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 1. مقدمه و کلیات
صنعت گردشگری در جهان امروز به عنوان یکی از پویاترین و اثرگذارترین بخش‌های اقتصادی شناخته می‌شود. این صنعت نه‌تنها از منظر درآمدزایی و ارزآوری اهمیت دارد، بلکه به عنوان ابزاری توانمند در توسعه متوازن منطقه‌ای، کاهش شکاف‌های جغرافیایی، تقویت اشتغال، حفظ فرهنگ بومی، ارتقای کیفیت زندگی و ایجاد پیوند میان اقتصاد و اجتماع نقش‌آفرینی می‌کند. در بسیاری از کشورها، گردشگری به‌ویژه در نواحی روستایی توانسته است موجب بازآفرینی اقتصادی مناطق کم‌برخوردار شده و زمینه توسعه پایدار را فراهم سازد.
در ایران نیز با توجه به گستره وسیع اقلیمی، تنوع فرهنگ‌ها، غنای سنت‌ها، وجود جاذبه‌های طبیعی، روستاهای باهویت و سبک‌های زندگی متنوع، ظرفیت‌های کم‌نظیری برای توسعه گردشگری وجود دارد. با این حال، در بسیاری از مناطق روستایی، این ظرفیت‌ها هنوز به‌صورت مطلوب به فرصت‌های اقتصادی تبدیل نشده‌اند. یکی از راهکارهای مؤثر برای بهره‌برداری از این ظرفیت‌ها، توسعه اقامتگاه‌های بوم‌گردی  واحدهای پذیرایی وابسته است.
اقامتگاه بوم‌گردی به عنوان نوعی فضای اقامتی با رویکرد فرهنگی، اجتماعی و محیطی، به دنبال آن است که به‌جای ارائه صرف خدمات خواب و اقامت، تجربه‌ای اصیل، متفاوت و مبتنی بر هویت محلی را برای گردشگر فراهم سازد. در این نوع اقامت، مسافر با معماری بومی، خوراک سنتی، آداب و رسوم محلی، فضای طبیعی و حس آرامش روستایی مواجه می‌شود و همین امر، جذابیت اقامتگاه را نسبت به گزینه‌های رایج افزایش می‌دهد.
روستای وکیل‌آباد واقع در شهرستان ارزوئیه استان کرمان، با برخورداری از شرایط مناسب روستایی، بستر اجتماعی محلی، امکان تعریف هویت گردشگری و ظرفیت پذیرش خدمات اقامتی و پذیرایی، از جمله نقاطی است که می‌تواند برای اجرای چنین طرحی مناسب باشد. احداث یک اقامتگاه بوم‌گردی همراه با کافه‌رستوران در این روستا می‌تواند به عنوان یک پروژه توسعه‌ای، علاوه بر تأمین منافع اقتصادی، نقش مهمی در فعال‌سازی ظرفیت‌های محلی و ارتقای جایگاه روستا در حوزه گردشگری ایفا نماید.
این بخش از تحقیقات طرح توجیهی با هدف بررسی همه‌جانبه ابعاد طرح، از منظر ضرورت، شرایط اجرا، جایگاه بازار، ظرفیت درآمدزایی، آثار اقتصادی و اجتماعی، مزیت‌های مکانی و فرصت‌های پیش‌رو تدوین شده است تا تصویری جامع و کارشناسی از توجیه‌پذیری طرح ارائه دهد.



 2. معرفی طرح و مشخصات عمومی
طرح مورد نظر، مربوط به احداث و بهره‌برداری از یک اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران در روستای وکیل‌آباد شهرستان ارزوئیه است. این پروژه در زمره طرح‌های خدماتی-گردشگری قرار می‌گیرد و هدف اصلی آن ایجاد یک فضای اقامتی-پذیرایی با هویت بومی و کارکرد اقتصادی برای پاسخگویی به نیازهای گردشگران، مسافران و مراجعان محلی است.
این مجموعه از دو بخش اصلی تشکیل می‌شود:
1. بخش اقامتی شامل اتاق‌های اقامت برای پذیرش مسافران  
2. بخش پذیرایی شامل کافه و رستوران برای ارائه غذا و نوشیدنی
بر اساس اطلاعات اولیه طرح، این مجموعه دارای 3 اتاق با ظرفیت 6 نفر بوده و در زمینی به مساحت 1254.6 مترمربع با زیربنای 295 مترمربع اجرا خواهد شد. زمین اجرای پروژه به دلیل وقف به دهیاری، بدون هزینه خرید در اختیار طرح قرار گرفته است که این موضوع یک مزیت مهم در تحلیل اقتصادی پروژه محسوب می‌شود.
 مشخصات اصلی طرح
- عنوان طرح: احداث اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد  
- کارفرما: دهیاری وکیل‌آباد ارزوئیه  
- مشاور: حمید کریمی  
- محل اجرا: روستای وکیل‌آباد، شهرستان ارزوئیه، استان کرمان  
- نوع فعالیت: اقامت، پذیرایی، کافه و رستوران  
- مساحت زمین: 1254.6 مترمربع  
- زیربنا: 295 مترمربع  
- تعداد اتاق: 3 اتاق  
- ظرفیت اقامت: 6 نفر  
- هزینه زمین: صفر  
- کل سرمایه‌گذاری:  هشتاد و یک میلیارد ریال 
- منبع تأمین سرمایه: اعتبارات دهیاری  
- اشتغال مستقیم: 6 نفر
 ماهیت طرح
این پروژه در مقیاس کوچک طراحی شده، اما از منظر کارکردی دارای ظرفیت مناسب برای اثرگذاری محلی است. تجربه نشان داده است که بسیاری از طرح‌های موفق بوم‌گردی در کشور نه در مقیاس‌های بزرگ، بلکه با مقیاس‌های انسانی، فضاهای صمیمی، مدیریت خوب و کیفیت خدمات مناسب به موفقیت رسیده‌اند. از این رو، مقیاس محدود طرح لزوماً نقطه ضعف محسوب نمی‌شود و در صورت طراحی صحیح، حتی می‌تواند مزیت رقابتی ایجاد کند.
 3. اهمیت، ضرورت و اهداف اجرای طرح
 3-1. ضرورت توسعه گردشگری روستایی
در الگوهای نوین توسعه، گردشگری روستایی به عنوان یکی از ابزارهای مهم رونق اقتصادی مناطق کم‌برخوردار شناخته می‌شود. بسیاری از روستاها به دلیل موقعیت جغرافیایی، معماری سنتی، سبک زندگی بومی، طبیعت محلی و فرهنگ اصیل، ظرفیت قابل توجهی برای جذب گردشگر دارند، اما فقدان زیرساخت‌های مناسب موجب شده این ظرفیت‌ها بالفعل نشود. ایجاد اقامتگاه بوم‌گردی در چنین مناطقی می‌تواند حلقه مفقوده بین «ظرفیت» و «بهره‌برداری اقتصادی» را تکمیل کند.
 3-2. ضرورت ایجاد زیرساخت اقامتی و پذیرایی
گردشگر زمانی یک مقصد را برای حضور و ماندگاری انتخاب می‌کند که حداقل امکانات اقامت، غذا و خدمات اولیه در آن فراهم باشد. اگر روستایی فاقد زیرساخت پذیرش مسافر باشد، حتی در صورت دارا بودن جاذبه‌های طبیعی و فرهنگی، سهم کمتری از بازار گردشگری خواهد داشت. این طرح با ایجاد هم‌زمان فضای اقامت و رستوران، نیاز اساسی گردشگر را پاسخ می‌دهد.
 3-3. ضرورت ایجاد اشتغال محلی
یکی از مهم‌ترین مسائل روستاها، محدود بودن فرصت‌های شغلی پایدار است. در چنین شرایطی، اجرای طرح‌های خدماتی با پیوند محلی می‌تواند ضمن ایجاد اشتغال مستقیم، زمینه اشتغال غیرمستقیم برای اهالی روستا را نیز فراهم سازد. فعالیت‌های مرتبط با آشپزی، خدمات، نظافت، تأمین مواد غذایی، حمل‌ونقل و عرضه محصولات بومی، همگی می‌توانند از این طرح منتفع شوند.
 3-4. ضرورت استفاده از دارایی وقفی
زمین طرح بدون هزینه تملک در اختیار دهیاری قرار گرفته است. این موضوع از منظر اقتصادی به معنی کاهش هزینه‌های ثابت، افزایش بازده سرمایه‌گذاری و فراهم شدن امکان بهره‌برداری از یک دارایی غیرمولد به شکل مولد و درآمدزا است. بهره‌برداری بهینه از این فرصت، یک ضرورت مدیریتی و توسعه‌ای محسوب می‌شود.
 3-5. ضرورت حفظ فرهنگ و اصالت محلی
در بسیاری از مناطق، با گذر زمان و گسترش الگوهای مصرفی شهری، بخشی از اصالت فرهنگی و سبک زندگی بومی رو به فراموشی می‌رود. طرح‌های بوم‌گردی به شرط طراحی صحیح، می‌توانند محملی برای احیای معماری محلی، غذاهای بومی، آداب و رسوم و حتی شیوه مهمان‌نوازی سنتی باشند. بنابراین، اجرای این طرح صرفاً یک فعالیت اقتصادی نیست، بلکه ابعاد فرهنگی و اجتماعی نیز دارد.
 3-6. اهداف اصلی و فرعی طرح
 اهداف اصلی
- ایجاد یک مجموعه اقامتی-پذیرایی با رویکرد بومی  
- توسعه گردشگری روستایی در وکیل‌آباد  
- ایجاد درآمد پایدار برای مجموعه و جامعه محلی  
- اشتغال‌زایی مستقیم و غیرمستقیم  
- تقویت جایگاه روستا در حوزه خدمات گردشگری
 اهداف فرعی
- معرفی روستای وکیل‌آباد به عنوان مقصدی قابل بازدید  
- افزایش ماندگاری مسافر در منطقه  
- عرضه غذاها و نوشیدنی‌های محلی  
- تقویت مشارکت جامعه محلی در فعالیت اقتصادی  
- ایجاد الگویی برای سایر طرح‌های روستایی مشابه

 4. شناخت منطقه و موقعیت جغرافیایی طرح
روستای وکیل‌آباد در شهرستان ارزوئیه استان کرمان واقع شده است. استان کرمان از نظر جغرافیایی یکی از استان‌های پهناور کشور بوده و از تنوع بالای اقلیمی، فرهنگی و تاریخی برخوردار است. چنین بستری، زمینه مساعدی برای شکل‌گیری انواع مختلف گردشگری از جمله گردشگری تاریخی، طبیعی، فرهنگی و روستایی فراهم کرده است.

شهرستان ارزوئیه نیز به واسطه موقعیت ارتباطی خود و حضور در ساختار منطقه‌ای استان، می‌تواند به عنوان یکی از نقاط دارای ظرفیت برای توسعه خدمات محلی و گردشگری در نظر گرفته شود. هرچند ممکن است برخی روستاها هنوز به‌طور کامل در نقشه مقاصد گردشگری شناخته نشده باشند، اما همین موضوع می‌تواند در قالب «مقصد بکر و کمتر شناخته‌شده» به یک مزیت تبدیل شود؛ چراکه بخشی از گردشگران علاقه‌مند به تجربه فضاهای تازه، اصیل و دور از ازدحام هستند.
 4-1. ویژگی‌های محیطی و جغرافیایی
ویژگی‌های روستایی نظیر آرامش، سکوت نسبی، فاصله از تراکم شهری، ارتباط نزدیک با طبیعت، امکان ارائه غذاهای تازه و محلی و حضور در فضای سنتی، از جمله جذابیت‌هایی است که یک روستا را برای اقامت و حضور گردشگر مناسب می‌سازد. اگر این ویژگی‌ها با طراحی مناسب فضا و خدمات مطلوب همراه شود، مزیت رقابتی قابل توجهی ایجاد خواهد شد.
 4-2. اهمیت دسترسی و موقعیت ارتباطی
یکی از مؤلفه‌های موفقیت در طرح‌های گردشگری، قابلیت دسترسی مناسب است. هرچه دسترسی به محل طرح راحت‌تر و ایمن‌تر باشد، احتمال جذب گردشگر بیشتر خواهد بود. در این پروژه، لازم است در کنار بهره‌گیری از ظرفیت روستا، به معرفی مسیرهای دسترسی، نصب تابلوهای راهنما و اطلاع‌رسانی دقیق در فضای مجازی توجه شود تا مزیت مکانی طرح به‌خوبی فعال گردد.
 4-3. جایگاه اجتماعی روستا در اجرای طرح
اجرای طرح در بستر روستایی، علاوه بر ابعاد اقتصادی، نیازمند همراهی اجتماعی است. حمایت دهیاری، همراهی جامعه محلی، استفاده از نیروی انسانی بومی و توجه به منافع عمومی روستا می‌تواند موجب مقبولیت بیشتر طرح و افزایش شانس موفقیت آن شود.
 5. بررسی روندهای بازار گردشگری و بوم‌گردی
در سال‌های اخیر، بازار گردشگری ایران شاهد تغییراتی در الگوی سفر، سلیقه مشتریان و شکل تقاضا بوده است. گردشگران امروز بیش از گذشته به دنبال تجربه‌های خاص، محیط‌های متفاوت، فضاهای آرام و خدماتی هستند که در چارچوب هتل‌های رایج قابل دریافت نیست. همین موضوع موجب رشد تدریجی تقاضا برای اقامتگاه‌های بوم‌گردی، خانه‌های سنتی و مجموعه‌های محلی شده است.
 5-1. رشد علاقه به سفرهای کوتاه و تجربه‌محور
بخش قابل توجهی از سفرهای داخلی در ایران به‌صورت کوتاه‌مدت، خانوادگی یا دوستانه انجام می‌شود. در این نوع سفرها، مسافر به دنبال مکانی امن، تمیز، زیبا، با قیمت معقول و دارای هویت است. اقامتگاه بوم‌گردی اگر بتواند این ویژگی‌ها را تأمین کند، شانس بالایی برای جذب بازار خواهد داشت.
 5-2. اهمیت تجربه در انتخاب محل اقامت
امروزه انتخاب محل اقامت تنها بر پایه قیمت نیست. عوامل متعددی مانند زیبایی فضا، حس آرامش، کیفیت غذا، امکان ثبت عکس، برخورد میزبان، نظافت، اصالت معماری و تفاوت تجربه نسبت به زندگی روزمره در تصمیم مشتری مؤثر است. از این رو، بوم‌گردی نوعی «کالای تجربه‌ای» محسوب می‌شود و مدیریت تجربه مشتری، کلید موفقیت آن است.
 5-3. نقش شبکه‌های اجتماعی در توسعه بوم‌گردی
معرفی بسیاری از اقامتگاه‌های کوچک و محلی از طریق شبکه‌های اجتماعی صورت می‌گیرد. تصاویر زیبا، تجربه مشتریان قبلی، معرفی غذاها، معماری و فضای مجموعه می‌تواند نقش مهمی در جذب مخاطب داشته باشد. بنابراین بازار این طرح فقط بازار محلی نیست، بلکه بازار مجازی نیز بخش مهمی از تقاضای آن را شکل خواهد داد.
 6. تحلیل بازار هدف و تقاضای خدمات
بازار هدف طرح شامل مجموعه‌ای از مشتریان بالقوه است که هر یک می‌توانند از بخش اقامت یا بخش پذیرایی استفاده کنند. شناخت این مشتریان برای تعیین نوع خدمات، شیوه قیمت‌گذاری، تبلیغات و طراحی فضا اهمیت اساسی دارد.
 6-1. گردشگران اقامتی
این گروه شامل مسافرانی است که برای یک یا چند شب اقامت به مجموعه مراجعه می‌کنند. ظرفیت اقامت مجموعه 6 نفر است. در صورت تحقق میانگین 50 درصد اشغال، درآمد ماهانه برآورد می‌شود که برای یک مجموعه روستایی کوچک، رقم معقول و قابل قبولی است.
 6-2. مشتریان رستوران و کافه
بخش رستوران و کافی‌شاپ می‌تواند مستقل از اقامتگاه نیز فعالیت کند. بخشی از مشتریان ممکن است صرفاً برای صرف غذا، نوشیدنی، نشست خانوادگی یا استراحت کوتاه به مجموعه مراجعه کنند. درآمد ماهانه برای این بخش در صورتی که کیفیت غذا، قیمت‌گذاری و خدمات مناسب باشد، قابل دستیابی است.
 6-3. مشتریان محلی
بخشی از تقاضا از سوی مردم روستا و مناطق اطراف شکل می‌گیرد. اگر مجموعه بتواند محیطی آبرومند، آرام و مناسب برای پذیرایی فراهم کند، خانواده‌های محلی نیز می‌توانند از آن به عنوان گزینه‌ای برای دورهمی، مهمانی کوچک و صرف غذا استفاده کنند.
 6-4. گردشگران مناسبتی و فصلی
در تعطیلات، مناسبت‌ها و برخی فصل‌های سال، احتمال افزایش تقاضا وجود دارد. این موضوع می‌تواند موجب رشد ضریب اشغال و افزایش فروش رستوران شود. مدیریت درست فصل‌های پرتقاضا می‌تواند سهم مهمی در سودآوری سالانه طرح داشته باشد.
 6-5. مزیت تنوع مشتری
یکی از نقاط قوت طرح این است که صرفاً به یک گروه مشتری محدود نیست. ترکیب گردشگران اقامتی، مشتریان رستوران، مراجعه‌کنندگان محلی و مسافران عبوری، انعطاف بازار طرح را افزایش می‌دهد و ریسک کاهش تقاضا را تا حدی تعدیل می‌کند.
 7. تحلیل رقبا و مزیت رقابتی طرح
در هر بازار خدماتی، موفقیت یک واحد به توانایی آن در ایجاد تمایز بستگی دارد. رقبای این طرح ممکن است شامل اقامتگاه‌های بوم‌گردی اطراف، مهمان‌پذیرها، خانه‌های اجاره‌ای، رستوران‌های محلی و سایر فضاهای پذیرایی باشند.
 7-1. ماهیت رقابت در طرح‌های روستایی
در مقاصد روستایی، رقابت غالباً مبتنی بر قیمت صرف نیست، بلکه عوامل کیفی و تجربی نقش جدی‌تری دارند. ممکن است یک مجموعه کوچک با فضای زیبا، غذای باکیفیت و رفتار حرفه‌ای کارکنان، بسیار موفق‌تر از مجموعه‌ای بزرگ اما بی‌هویت عمل کند.
 7-2. مزیت‌های رقابتی طرح
- هزینه زمین صفر و در نتیجه فشار کمتر سرمایه‌گذاری  
- پشتیبانی دهیاری و امکان انسجام مدیریتی  
- هم‌زمانی خدمات اقامت و رستوران  
- ظرفیت ایجاد فضای سنتی و بومی  
- امکان استفاده از مواد اولیه محلی  
- مقیاس صمیمی و مناسب برای گردشگران آرامش‌جو  
- امکان برندینگ محلی بر پایه نام وکیل‌آباد
 7-3. عوامل کلیدی برتری در بازار
برای تثبیت مزیت رقابتی، رعایت عوامل زیر ضروری است:
- نظافت مستمر و استاندارد  
- آموزش دقیق کارکنان  
- یکنواختی کیفیت غذا  
- طراحی بصری جذاب  
- رعایت ادب، احترام و مهمان‌نوازی  
- پاسخ‌گویی مؤثر به مشتری  
- فعال بودن در تبلیغات و رزرو آنلاین  
- دریافت بازخورد و اصلاح مستمر خدمات
 8. ارزیابی اقتصادی و درآمدی از منظر تحقیقات بازار
یکی از اصلی‌ترین معیارهای توجیه‌پذیری طرح، امکان تحقق درآمد پیش‌بینی‌شده است. بر اساس اطلاعات ارائه‌شده، دو منبع اصلی درآمد در نظر گرفته شده است:
1. درآمد اقامت 
2. درآمد کافه و رستوران
ساختار درآمدی دارای چند ویژگی مثبت است:
- تکیه نکردن کامل بر یک منبع درآمد  
- امکان جبران افت احتمالی در یک بخش توسط بخش دیگر  
- امکان فروش خدمات جانبی به مسافران اقامتگاه  
- استفاده از ظرفیت رستوران در ساعات و روزهای غیرپیک اقامتی
 8-1. تحلیل واقع‌بینانه بودن درآمد اقامت
با توجه به ظرفیت 6 تخت و نرخ هر تخت 1.5 میلیون تومان، از منظر تحلیلی یک فرض محتاطانه و منطقی محسوب می‌شود، مشروط بر آنکه:
- کیفیت اقامتگاه مناسب باشد  
- بازاریابی انجام شود  
- امکان رزرو و دسترسی آسان وجود داشته باشد  
- فضا برای گردشگر جذاب باشد
 8-2. تحلیل واقع‌بینانه بودن درآمد رستوران
درآمد 110 میلیون تومان در ماه برای بخش کافه و رستوران با توجه به حضور مشتریان اقامتی، مراجعه‌کنندگان محلی و مسافران عبوری، در صورت مدیریت صحیح قابل حصول است. البته تحقق این درآمد وابسته به عواملی مانند تنوع منو، کیفیت پخت، قیمت، فضای دلنشین و ثبات خدمات خواهد بود.

 9. آثار اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی طرح
 9-1. آثار اقتصادی
این پروژه علاوه بر درآمد مستقیم برای مجموعه، می‌تواند موجب تحرک اقتصادی در روستا شود. خرید مواد اولیه از بازار محلی، استفاده از محصولات بومی، نیاز به خدمات جانبی و افزایش رفت‌وآمد، همگی به گردش مالی منطقه کمک می‌کند.

 9-2. آثار اشتغال‌زایی
ایجاد 6 شغل مستقیم در مقیاس روستایی یک مزیت قابل توجه است. علاوه بر آن، فرصت‌های شغلی غیرمستقیم برای فعالان محلی نیز شکل خواهد گرفت. اشتغال در چنین طرحی می‌تواند زمینه ارتقای مهارت و ماندگاری نیروی انسانی در روستا را فراهم کند.
 9-3. آثار اجتماعی
موفقیت طرح می‌تواند به افزایش اعتماد عمومی نسبت به اجرای پروژه‌های توسعه‌ای در روستا منجر شود. همچنین حضور گردشگران، ارتقای سطح ارتباطات اجتماعی، افزایش انگیزه برای بهسازی محیط و ارتقای شأن خدمات محلی از دیگر آثار اجتماعی آن است.
 9-4. آثار فرهنگی
اقامتگاه بوم‌گردی بستری برای نمایش هویت فرهنگی است. در صورت طراحی مناسب، می‌توان از معماری بومی، غذاهای محلی، صنایع‌دستی، پوشش سنتی و نمادهای فرهنگی در مجموعه استفاده کرد و از این طریق، ارزش‌های فرهنگی منطقه را حفظ و منتقل نمود.
 10. ریسک‌ها، محدودیت‌ها و راهکارهای پیشنهادی
 10-1. ریسک‌های احتمالی
- نوسان تقاضا در طول سال  
- افزایش هزینه مواد اولیه و انرژی  
- کاهش قدرت خرید بخشی از مشتریان  
- ضعف در بازاریابی  
- رقابت با واحدهای مشابه  
- افت کیفیت خدمات به مرور زمان

 10-2. محدودیت‌های اجرایی
- کوچک بودن ظرفیت اقامت  
- نیاز به حفظ استاندارد بالا در فضاهای محدود  
- ضرورت مدیریت هم‌زمان دو بخش اقامت و رستوران  
- حساسیت بالای مشتریان به کیفیت در بوم‌گردی

 10-3. راهکارهای پیشنهادی
- طراحی اصولی برند مجموعه  
- حضور مستمر در فضای مجازی  
- تعریف منوی خاص و بومی  
- آموزش کارکنان به‌صورت مستمر  
- اجرای برنامه کنترل کیفیت  
- ارائه بسته‌های ترکیبی اقامت و غذا  
- جلب مشارکت جامعه محلی  
- دریافت بازخورد مشتری و اصلاح خدمات





فصل 11 محاسبات فنی و مالی و اقتصادی طرح توجیهی  : 
	زمين ( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	مساحت
(متر مربع)
	بهاي واحد
(ريال)
	موجود
	مورد نياز
	جمع

	1
	زمین
	1,254
	0
	0
	0
	0

	جـــــــــــــمع
	 
	 
	0
	0
	 




توضیحات بخش زمین : 
زمین مورد نیاز اجرای طرح به مساحت 1,254 مترمربع در روستای وکیل‌آباد شهرستان ارزوئیه واقع شده است. این زمین به دلیل وقف و واگذاری به دهیاری وکیل‌آباد، بدون هزینه خرید در اختیار طرح قرار گرفته و بنابراین بهای واحد زمین صفر در نظر گرفته شده است. بر همین اساس، در محاسبات سرمایه‌گذاری ثابت، هزینه‌ای بابت تملک زمین منظور نگردیده و جمع ارزش زمین در جدول نیز صفر درج شده است.از آنجا که زمین مذکور به‌صورت موجود در اختیار مجری طرح قرار دارد، در ستون موجود مقدار آن صفر از نظر خرید سرمایه‌ای لحاظ شده و در ستون مورد نیاز نیز هزینه جدیدی برای تأمین زمین پیش‌بینی نشده است. این موضوع یکی از مزیت‌های مهم اقتصادی طرح محسوب می‌شود، زیرا سبب کاهش قابل توجه هزینه سرمایه‌گذاری اولیه و بهبود توجیه‌پذیری مالی پروژه خواهد شد.
	محوطه سازي (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	متراژ مورد نظر (مترمربع)
	هزينه واحد
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)
	جمع

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	انجام شده
	مورد نياز
	

	1
	آلاچيق، نيمكت و مبلمان فضاي باز
	0
	100
	8,000
	0
	800,000
	800,000

	2
	كف‌سازي، سنگفرش و مسيرسازي
	0
	350
	6,000
	0
	2,100,000
	2,100,000

	3
	فضاي سبز، باغچه‌كاري و سيستم آبياري
	0
	300
	3,500
	0.00
	1050000.00
	1050000.00

	جــــــــــــــــــــــــمع
	0
	3,950,000
	3,950,000


توضیحات بخش محوطه سازی : 
به‌منظور ارتقای کیفیت فضایی مجموعه، ایجاد جلوه بصری مناسب، افزایش جذابیت محیط برای گردشگران و فراهم نمودن بستر لازم جهت استفاده مطلوب از فضای بیرونی، اجرای عملیات محوطه‌سازی در محدوده طرح پیش‌بینی شده است. این بخش از سرمایه‌گذاری شامل تجهیز و آماده‌سازی فضای باز مجموعه با هدف ایجاد محیطی آرام، سنتی و متناسب با کاربری اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران می‌باشد.بر اساس جدول فوق، محوطه‌سازی طرح شامل سه بخش اصلی است:
1. آلاچیق، نیمکت و مبلمان فضای باز به متراژ 100 مترمربع با هزینه واحد 8,000 هزار ریال که هزینه کل آن 800,000 هزار ریال برآورد شده است. این بخش با هدف ایجاد محل استراحت، نشیمن و استفاده گردشگران از فضای باز مجموعه در نظر گرفته شده است.
2. کف‌سازی، سنگفرش و مسیرسازی به متراژ 350 مترمربع با هزینه واحد 6,000 هزار ریال که هزینه کل آن 2,100,000 هزار ریال می‌باشد. این بخش نقش مهمی در ساماندهی تردد، زیباسازی محیط، افزایش ایمنی و ارتقای کیفیت بهره‌برداری از محوطه دارد.
3. فضای سبز، باغچه‌کاری و سیستم آبیاری به متراژ 300 مترمربع با هزینه واحد 3,500 هزار ریال که هزینه کل آن 1,050,000 هزار ریال برآورد گردیده است. اجرای این بخش موجب افزایش مطلوبیت بصری، ایجاد حس طراوت و هماهنگی بیشتر مجموعه با ماهیت بوم‌گردی طرح خواهد شد.
با توجه به اینکه در حال حاضر هیچ‌یک از اقلام محوطه‌سازی اجرا نشده است، تمامی هزینه‌ها در ستون مورد نیاز درج گردیده و جمع کل هزینه‌های محوطه‌سازی طرح معادل 3,950,000 هزار ریال برآورد می‌شود.هزینه پیش‌بینی شده برای محوطه‌سازی، بخشی ضروری از سرمایه‌گذاری ثابت طرح محسوب می‌شود؛ زیرا موفقیت اقامتگاه‌های بوم‌گردی تنها به فضای اقامت محدود نبوده و کیفیت محیط بیرونی، منظر عمومی، فضای نشیمن و طراحی محوطه نیز نقش بسیار مهمی در جذب و رضایت گردشگران دارد. از این رو، اجرای محوطه‌سازی مناسب می‌تواند به افزایش جذابیت مجموعه، بهبود تجربه مشتری و در نهایت تقویت درآمدزایی طرح منجر شود.
	ساختمان سازي (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	انجام شده
	مورد نياز
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع

	1
	عمليات خاكي و پي‌سازي
	0
	295
	0
	18,000
	0
	5,310,000
	5,310,000

	2
	اسكلت و سازه
	0
	295
	0
	42,000
	0
	12,390,000
	12,390,000

	3
	ديوارچيني و تيغه‌بندي
	0
	295
	0
	12,000
	0
	3,540,000
	3,540,000

	4
	سقف و پوشش بام
	0
	295
	0
	17,000
	0
	5,015,000
	5,015,000

	5
	نازك‌كاري داخلي و خارجي
	0
	295
	0
	30,000
	0
	8,850,000
	8,850,000

	6
	كف‌سازي و سراميك
	0.0
	295
	0
	9,000
	0
	2,655,000
	2,655,000

	7
	در و پنجره
	0
	295
	0
	11,000
	0
	3,245,000
	3,245,000

	8
	رنگ‌آميزي و نماكاري
	0
	295
	0
	7,000
	0
	2,065,000
	2,065,000

	9
	لوله‌كشي آب و فاضلاب
	0
	295
	0
	8,000
	0
	2,360,000
	2,360,000

	10
	سيم‌كشي برق و روشنايي داخلي
	0
	295
	0
	8,500
	
	2,507,500
	2,507,500

	11
	تأسيسات مكانيكي و گرمايش/سرمايش
	0
	295
	0
	18,000.000
	
	5,310,000
	5,310,000

	12
	محوطه اتصال ساختمان و ورودي‌ها
	0
	295
	0
	2,200.000
	
	649,000
	649,000

	13
	سرويس‌هاي بهداشتي و آشپزخانه
	0
	295
	0
	9,500.000
	0
	2,802,500
	2,802,500

	جـــــــــــــــمع
	
	
	
	---
	0
	56,699,000
	56,699,000



توضیحات بخش ساختمان‌سازی
ساختمان‌سازی یکی از اصلی‌ترین بخش‌های سرمایه‌گذاری ثابت طرح احداث اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد محسوب می‌شود. با توجه به ماهیت طرح، ساختمان مورد نظر باید علاوه بر برخورداری از استحکام، ایمنی و استانداردهای فنی لازم، از نظر معماری، نمای ظاهری، فضاهای داخلی و کیفیت اجرا نیز متناسب با کاربری گردشگری، اقامتی و پذیرایی طراحی و احداث گردد.بر اساس جدول فوق، زیربنای مورد نیاز طرح معادل 295 مترمربع در نظر گرفته شده است. این زیربنا شامل فضاهای اقامتی، بخش پذیرایی، کافه‌رستوران، آشپزخانه، سرویس‌های بهداشتی، ورودی‌ها، تأسیسات و سایر فضاهای پشتیبان می‌باشد. از آنجا که در حال حاضر عملیات ساختمانی انجام نشده است، تمامی هزینه‌ها در ستون مورد نیاز درج گردیده و ستون انجام‌شده برابر صفر لحاظ شده است.هزینه‌های ساختمان‌سازی طرح در چند بخش اصلی شامل عملیات خاکی و پی‌سازی، اسکلت و سازه، دیوارچینی، سقف، نازک‌کاری، کف‌سازی، در و پنجره، رنگ‌آمیزی و نماکاری، لوله‌کشی، برق‌کشی، تأسیسات مکانیکی، ورودی‌ها، سرویس‌های بهداشتی و آشپزخانه برآورد شده است.
شرح اقلام اصلی ساختمان‌سازی
 1. عملیات خاکی و پی‌سازی
برای آماده‌سازی زمین، اجرای خاک‌برداری، تسطیح، پی‌کنی، فونداسیون و آماده‌سازی بستر احداث ساختمان، مبلغ 5,310,000 هزار ریال پیش‌بینی شده است. این بخش پایه و اساس استحکام سازه بوده و از اهمیت فنی بالایی برخوردار است.
 2. اسکلت و سازه
هزینه اجرای اسکلت و سازه ساختمان با توجه به زیربنای 295 مترمربع و هزینه واحد 42,000 هزار ریال، برابر با 12,390,000 هزار ریال برآورد شده است. این ردیف بیشترین سهم را در هزینه ساختمان‌سازی دارد و شامل اجرای سازه اصلی، ستون‌ها، تیرها و اجزای باربر ساختمان می‌باشد.
 3. دیوارچینی و تیغه‌بندی
برای اجرای دیوارهای پیرامونی و داخلی، تفکیک فضاهای اقامتی، خدماتی و پذیرایی، مبلغ 3,540,000 هزار ریال منظور شده است. این بخش نقش مهمی در شکل‌دهی فضاهای داخلی و عملکرد مناسب مجموعه دارد.
 4. سقف و پوشش بام
هزینه اجرای سقف و پوشش بام برابر با 5,015,000 هزار ریال محاسبه شده است. با توجه به شرایط اقلیمی منطقه، اجرای مناسب سقف، عایق‌کاری و پوشش بام از نظر جلوگیری از نفوذ رطوبت، کنترل دما و افزایش دوام ساختمان اهمیت دارد.
 5. نازک‌کاری داخلی و خارجی
برای نازک‌کاری داخلی و خارجی، مبلغ 8,850,000 هزار ریال در نظر گرفته شده است. این بخش شامل گچ‌کاری، اندودکاری، آماده‌سازی سطوح، اجرای جزئیات داخلی و تکمیل ظاهری فضاها می‌باشد و در کیفیت نهایی پروژه تأثیر مستقیم دارد.
 6. کف‌سازی و سرامیک
برای اجرای کف‌سازی، سرامیک و پوشش کف فضاهای داخلی، مبلغ 2,655,000 هزار ریال پیش‌بینی گردیده است. انتخاب کف‌پوش مناسب در فضاهای اقامتی و رستورانی از نظر دوام، نظافت، زیبایی و ایمنی اهمیت دارد.
 7. در و پنجره
هزینه در و پنجره برابر با 3,245,000 هزار ریال برآورد شده است. این بخش شامل درب‌های داخلی و خارجی، پنجره‌ها، یراق‌آلات و اجزای مرتبط بوده و در تهویه، نورگیری، امنیت و زیبایی ساختمان مؤثر است.
 8. رنگ‌آمیزی و نماکاری
برای رنگ‌آمیزی و نمای ساختمان، مبلغ 2,065,000 هزار ریال منظور شده است. نمای مناسب و هماهنگ با معماری بومی منطقه، نقش مهمی در جذابیت ظاهری مجموعه و هویت گردشگری آن دارد.
 9. لوله‌کشی آب و فاضلاب
هزینه اجرای تأسیسات آب و فاضلاب برابر با 2,360,000 هزار ریال برآورد شده است. این بخش شامل شبکه لوله‌کشی آب سرد و گرم، فاضلاب، اتصالات و زیرساخت‌های بهداشتی مورد نیاز اقامتگاه و رستوران می‌باشد.
 10. سیم‌کشی برق و روشنایی داخلی
برای اجرای شبکه برق، سیم‌کشی، روشنایی داخلی، کلید و پریزها و تجهیزات مرتبط، مبلغ 2,507,500 هزار
	تاسيسات برقي( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	واحد
	تعداد/مقدار
انجام شده
	تعداد/مقدار
مورد نياز
	هزينه واحد
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)

	
	
	
	
	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع

	1
	سيم‌كشي برق و روشنايي داخلي
	مترمربع
	0
	295
	6,500
	0
	1,917,500
	1,917,500

	3
	اخذ امتياز برق و اتصال به شبكه
	فقره
	0
	1
	885,000
	0
	885,000
	885,000

	جمع
	
	
	
	
	
	2,802,500
	2,802,500

	

	تاسيسات آبي( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	واحد
	تعداد/مقدار
انجام شده
	تعداد/مقدار
مورد نياز
	هزينه واحد
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)

	
	
	
	
	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع

	3
	مخزن ذخيره آب، پمپ و اتصالات
	فقره
	0
	1
	450,000
	
	450,000
	450,000

	4
	اخذ امتياز آب و اتصال به شبكه
	فقره
	0
	1
	341,000
	
	341,000
	341,000

	جــــــــــــــــــــــــمع
	
	
	
	
	0
	791,000
	791,000

	

	
تاسيسات سرمايش و گرمايش( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	واحد
	تعداد/مقدار
انجام شده
	تعداد/مقدار
مورد نياز
	هزينه واحد
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)

	
	
	
	
	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع

	1
	اخذ انشعاب گاز و امتياز
	فقره
	0
	1
	450,000
	
	450,000
	450,000

	2
	تجهيزات گرمايش (پكيج/آبگرمكن و رادياتور يا بخاري)
	مترمربع
	0
	295
	6,500
	0
	1,917,500
	1,917,500

	3
	تجهيزات سرمايش (اسپليت يا كولر)
	عدد
	0
	3
	500,000
	0
	1,500,000
	1,500,000

	جــــــــــــــــــــــــمع
	---
	
	---
	---
	0
	3,867,500
	3,867,500

	

	تاسيسات اطفاء حريق( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	واحد
	تعداد/مقدار
انجام شده
	تعداد/مقدار
مورد نياز
	هزينه واحد
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)

	
	
	
	
	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع

	1
	كپسول آتش‌نشاني، جعبه كمك‌هاي اوليه و علائم ايمني
	فقره
	0
	1
	280,000
	0
	280,000
	280,000

	
	لوله‌كشي و تجهيزات اوليه اطفاء حريق
	مترمربع
	0
	295
	1,800
	0
	531,000
	531,000

	جــــــــــــــــــــــــمع
	
	
	
	
	0
	811,000
	811,000

	



توضیحات بخش تأسیسات:
تأسیسات مورد نیاز طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد شامل تأسیسات برقی، آبی، سرمایش و گرمایش و همچنین تجهیزات ایمنی و اطفاء حریق می‌باشد. با توجه به ماهیت اقامتی و خدماتی این مجموعه، اجرای زیرساخت‌های تأسیساتی مناسب از الزامات اصلی طرح بوده و نقش مهمی در بهره‌برداری ایمن، استاندارد و مطلوب از مجموعه دارد.در بخش تأسیسات برقی، هزینه‌های مربوط به سیم‌کشی برق و روشنایی داخلی و نیز اخذ امتیاز برق و اتصال به شبکه لحاظ شده که جمع آن برابر با 2,802,500 هزار ریال می‌باشد. در بخش تأسیسات آبی نیز اقلامی نظیر مخزن ذخیره آب، پمپ و اتصالات و همچنین اخذ امتیاز آب و اتصال به شبکه پیش‌بینی شده که جمع هزینه آن 791,000 هزار ریال برآورد گردیده است.
همچنین برای تأمین شرایط مناسب بهره‌برداری در فصول مختلف سال، هزینه‌های مربوط به تأسیسات سرمایش و گرمایش شامل اخذ انشعاب گاز، تجهیزات گرمایشی و تجهیزات سرمایشی در نظر گرفته شده که جمع آن 3,867,500 هزار ریال می‌باشد. در بخش ایمنی و اطفاء حریق نیز تجهیزات اولیه شامل کپسول آتش‌نشانی، جعبه کمک‌های اولیه، علائم ایمنی و لوله‌کشی و تجهیزات اولیه اطفاء حریق پیش‌بینی شده که جمع هزینه آن 811,000 هزار ریال است.بر این اساس، جمع کل هزینه تأسیسات طرح برابر با 8,272,000 هزار ریال، معادل حدود 827.2 میلیون تومان برآورد می‌گردد. تأمین این زیرساخت‌ها برای ارتقای سطح خدمات، افزایش ایمنی، رعایت استانداردهای فنی و فراهم‌سازی شرایط مناسب برای بهره‌برداری موفق از طرح ضروری است.

	تاسيسات و تجهيزات عمومي ( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	مشخصات فني
	تعداد
	هزينه واحد (هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)
	جمع

	
	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	انجام شده
	مورد نياز
	

	1
	برق
	به شرح جدول جزئیات تاسیسات
	
	2,802,500
	2,802,500

	2
	آب
	به شرح جدول جزئیات تاسیسات
	0
	791,000
	791,000

	3
	سرمايش و گرمايش
	به شرح جدول جزئیات تاسیسات
	0
	3,867,500
	3,867,500

	4
	سوخت
	به شرح جدول جزئیات تاسیسات
	0
	0
	0

	5
	تجهيزات اطفاي حريق
	به شرح جدول جزئیات تاسیسات
	0
	811,000
	811,000

	6
	هزینه تلفن و اینترنت
	0
	1
	0
	300,000
	
	300,000
	300,000

	جــــــــــــمع
	
	
	
	
	0
	8,572,000
	8,572,000



	ماشين آلات و تجهيزات (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	تعداد
	هزينه واحد 
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)
	جمع

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	انجام شده
	مورد نياز
	

	1
	تخت اقامتي
	0
	6
	85,000
	
	510,000
	510,000

	2
	تشک، بالش و سرويس خواب
	0
	6
	35,000
	
	210,000
	210,000

	3
	پاتختي و ميز کوچک اتاق
	0
	3
	45,000
	
	135,000
	135,000

	4
	کمد و رخت‌آويز اتاق
	0
	3
	65,000
	
	195,000
	195,000

	5
	ميز و صندلي اتاق‌ها
	0
	3
	55,000
	
	165,000
	165,000

	6
	يخچال کوچک اقامتي
	0
	3
	120,000
	0
	360,000
	360,000

	7
	تلويزيون اتاق‌ها
	0
	3
	95,000
	0
	285,000
	285,000

	8
	پرده و دکوراسيون اتاق‌ها
	0
	3
	45,000
	0
	135,000
	135,000

	9
	فرش و زيرانداز سنتي
	0
	3
	70,000
	0
	210,000
	210,000

	10
	تجهيزات سرويس بهداشتي و حمام
	0
	3
	55,000
	0
	165,000
	165,000

	11
	ميز و صندلي رستوران
	0
	24
	35,000
	0
	840,000
	840,000

	12
	ميز پذيرايي بزرگ
	0
	4
	55,000
	0
	135,000
	135,000

	13
	كانتر پذيرش و صندوق
	0
	1
	180,000
	0
	180,000
	180,000

	14
	صندوق فروش و سيستم حسابداري
	0
	1
	140,000
	0
	140,000
	140,000

	15
	يخچال ايستاده فروشگاهي
	0
	2
	260,000
	0
	520,000
	520,000

	16
	فريزر صندوقي يا ايستاده
	0
	1
	220,000
	0
	220,000
	220,000

	17
	اجاق گاز صنعتي
	0
	1
	320,000
	0
	320,000
	320,000

	18
	فر پخت يا تنور
	0
	1
	280,000
	0
	280,000
	280,000

	19
	هود آشپزخانه صنعتي
	0
	1
	160,000
	0
	160,000
	160,000

	20
	سينك و ميز كار استيل
	0
	2
	140,000
	0
	280,000
	280,000

	21
	ماشين ظرفشويي
	0
	1
	420,000
	0
	420,000
	420,000

	22
	سماور يا چاي‌ساز صنعتي
	0
	1
	130,000
	0
	130,000
	130,000

	23
	دستگاه اسپرسوساز
	0
	1
	300,000
	0
	300,000
	300,000

	24
	آسياب قهوه
	0
	1
	110,000
	0
	110,000
	110,000

	25
	مخلوط‌كن و آبميوه‌گيري
	0
	1
	95,000
	0
	95,000
	95,000

	26
	ظروف پخت و پز آشپزخانه
	0
	1
	260,000
	0
	260,000
	260,000

	27
	ظروف سرو غذا و نوشيدني
	0
	1
	320,000
	0
	320,000
	320,000

	28
	قاشق، چنگال، سيني و متعلقات
	0
	1
	180,000
	0
	180,000
	180,000

	29
	قفسه و شلف نگهداري
	0
	3
	55,000
	0
	165,000
	165,000

	30
	ماشين لباسشويي
	0
	1
	150,000
	0
	150,000
	150,000

	31
	اتو و ميز اتو
	0
	1
	40,000
	0
	40,000
	40,000

	
	جاروبرقي صنعتي
	0
	1
	95,000
	0
	95,000
	95,000

	32
	سيستم صوتي و بلندگو
	0
	1
	140,000
	0
	140,000
	140,000

	33
	دوربين مداربسته و تجهيزات امنيتي
	0
	2
	220,000
	0
	440,000
	440,000

	34
	رايانه و چاپگر
	0
	1
	160,000
	0
	160,000
	160,000

	35
	مبلمان و تجهيزات فضاي باز
	0
	1
	280,000
	0
	280,000
	280,000

	جـــــــــــــــمع
	
	
	
	0
	8,730,000
	8,730,000



ماشین‌آلات و تجهیزات مورد نیاز طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد شامل تجهیزات بخش اقامتی، رستوران و کافه، آشپزخانه، خدمات عمومی و تجهیزات پشتیبانی و ایمنی می‌باشد. با توجه به نوع فعالیت طرح، تأمین این اقلام برای ارائه خدمات مناسب به گردشگران، ایجاد رفاه و آسایش میهمانان و همچنین بهره‌برداری استاندارد از مجموعه ضروری است.
در بخش اقامتی، تجهیز اتاق‌ها با اقلامی نظیر تخت، تشک و سرویس خواب، پاتختی، کمد، میز و صندلی، یخچال کوچک، تلویزیون، پرده، فرش و تجهیزات سرویس بهداشتی و حمام پیش‌بینی شده است تا شرایط مناسب برای اقامت میهمانان فراهم گردد. در بخش رستوران و کافه نیز تجهیزاتی از جمله میز و صندلی، میز پذیرایی، کانتر پذیرش، صندوق فروش، یخچال و فریزر، اجاق گاز صنعتی، فر یا تنور، هود، سینک و میز کار، ماشین ظرفشویی، سماور صنعتی، دستگاه اسپرسوساز، آسیاب قهوه، مخلوط‌کن، ظروف پخت و پز و ظروف سرو غذا و نوشیدنی در نظر گرفته شده است.
علاوه بر این، برخی تجهیزات خدماتی و پشتیبانی از جمله قفسه و شلف نگهداری، ماشین لباسشویی، اتو و میز اتو، جاروبرقی صنعتی، سیستم صوتی، دوربین مداربسته، رایانه و چاپگر و نیز مبلمان و تجهیزات فضای باز برای تکمیل خدمات مجموعه لحاظ شده است. با توجه به اینکه در زمان تهیه طرح، هیچ‌یک از اقلام مورد نیاز خریداری یا نصب نشده است، کل هزینه‌ها در ستون «مورد نیاز» منظور گردیده است.
بر این اساس، جمع کل هزینه ماشین‌آلات و تجهیزات طرح برابر با 8,730,000 هزار ریال، معادل حدود 873 میلیون تومان برآورد می‌شود. تأمین این تجهیزات نقش مهمی در ارتقای کیفیت خدمات، افزایش رضایت مشتریان و فراهم‌سازی شرایط مناسب برای بهره‌برداری اقتصادی و موفق از طرح خواهد داشت.




	وسايل و اثاثه اداري (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	 شرح 
	تعداد
	هزينه واحد (هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)
	جمع

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	انجام شده
	مورد نياز
	

	1
	ميز اداري
	0
	2
	65,000
	0
	130,000
	130,000

	2
	صندلي اداري
	0
	4
	45,000
	0
	180,000
	180,000

	3
	صندلي مراجع/مهمان
	0
	6
	35,000
	0
	210,000
	210,000

	4
	فايل بايگاني فلزي
	0
	2
	40,000
	0
	80,000
	80,000

	5
	کمد اداري
	0
	1
	95,000
	0
	95,000
	95,000

	6
	ميز پذيرش
	0
	1
	120,000
	0
	120,000
	120,000

	7
	رايانه روميزي
	0
	1
	300,000
	0
	300,000
	300,000

	8
	لپ‌تاپ
	0
	1
	320,000
	0
	320,000
	320,000

	9
	دستگاه کارتخوان
	0
	1
	25,000
	0
	25,000
	25,000

	10
	صندوق فروش
	0
	1
	140,000
	0
	140,000
	140,000

	11
	تلفن رومیزی
	0
	2
	30,000
	0
	60,000
	60,000

	12
	دوربين مداربسته بخش اداري
	0
	2
	35,000
	0
	70,000
	70,000

	13
	دستگاه حضور و غياب
	0
	1
	65,000
	0
	65,000
	65,000

	14
	کمد بایگانی اسناد
	0
	1
	75,000
	0
	75,000
	75,000

	15
	کتابخانه يا شلف اداري
	0
	1
	55,000
	0
	55,000
	55,000

	16
	ميز جلسات کوچک
	0
	1
	95,000
	0
	95,000
	95,000

	17
	تخته اعلانات و لوازم اداري
	0
	1
	15,000
	0
	15,000
	15,000

	جـــــــــــــــمع
	 
	 
	 
	0
	2,035,000
	2,035,000



وسایل و اثاثه اداری مورد نیاز طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد شامل تجهیزات مورد نیاز بخش مدیریت، پذیرش، امور اداری و پشتیبانی مجموعه می‌باشد. با توجه به اینکه این طرح علاوه بر ارائه خدمات اقامتی و پذیرایی، نیازمند ساماندهی مناسب امور اداری، ثبت اطلاعات، مدیریت مالی، ارتباط با مشتریان و هماهنگی‌های داخلی است، تأمین تجهیزات اداری مناسب از ملزومات اصلی بهره‌برداری منظم و کارآمد از مجموعه به شمار می‌رود.
در این بخش، اقلامی نظیر میز اداری، صندلی اداری، صندلی مراجع، فایل بایگانی فلزی، کمد اداری، میز پذیرش، رایانه رومیزی، لپ‌تاپ، دستگاه کارتخوان، صندوق فروش، تلفن رومیزی، دوربین مداربسته بخش اداری، دستگاه حضور و غیاب، کمد بایگانی اسناد، کتابخانه یا شلف اداری، میز جلسات کوچک و تخته اعلانات و لوازم اداری پیش‌بینی شده است. این تجهیزات نقش مهمی در ایجاد نظم اداری، تسهیل فرایند پذیرش و پاسخگویی به مراجعین، ثبت و نگهداری اسناد و اطلاعات، مدیریت حسابداری و کنترل امور داخلی مجموعه خواهند داشت.
با توجه به اینکه در زمان تهیه این طرح، هیچ‌یک از اقلام اداری مورد نیاز تأمین نشده است، کلیه هزینه‌ها در ستون «مورد نیاز» درج گردیده و هزینه‌ای در بخش «انجام شده» وجود ندارد. بر این اساس، جمع کل هزینه وسایل و اثاثه اداری برابر با 2,035,000 هزار ریال، معادل حدود 203.5 میلیون تومان برآورد می‌شود.
به طور کلی، تأمین این تجهیزات اداری موجب ارتقای بهره‌وری مدیریتی، بهبود نظم سازمانی، تسهیل ارائه خدمات به مراجعین و فراهم شدن بستر مناسب برای اداره مطلوب و حرفه‌ای مجموعه خواهد شد.
	وسائط نقليه (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	 شرح 
	مدل
	تعداد
	هزينه واحد 
(هزار ريال)
	هزينه كل (هزار ريال)
	جمع

	
	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	انجام شده
	مورد نياز
	

	1
	وسایط نقلیه
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	جـــــــــــــــمع
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	0



	[bookmark: RANGE!A1:F17]سرمايه گذاري طرح ( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	هزينه كل (هزار ريال)
	جمع 

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	

	1
	زمين 
	0
	0
	0

	2
	محوطه سازي
	0
	3,950,000
	3,950,000

	3
	ساختمان توليدي و اداري
	0
	56,699,000
	56,699,000

	4
	تاسيسات و تجهيزات عمومي
	0
	8,572,000
	8,572,000

	5
	ماشين آلات و تجهيزات 
	0
	8,730,000
	8,730,000

	6
	اثاثيه و تجهيزات اداري
	0
	2,035,000
	2,035,000

	7
	وسائط نقليه
	0
	0
	0

	8
	ساير هزينه هاي بخش ثابت
	0
	0
	0

	9
	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌
	5%
	0
	538,250
	538,250

	جمع دارائي هاي ثابت
	0
	80,524,250
	80,524,250

	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	0
	0
	0

	جمع هزينه هاي سرمايه گذاري ثابت
	0
	80,524,250
	80,524,250

	سرمايه در گردش
	0
	1,000,000
	1,000,000

	جمع كل هزينه هاي سرمايه گذاري طرح
	0
	81,524,250
	81,524,250



توضیحات بخش سرمایه‌گذاری طرح:
سرمایه‌گذاری مورد نیاز برای اجرای طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد شامل هزینه‌های مربوط به دارایی‌های ثابت و سرمایه در گردش اولیه می‌باشد. این برآورد بر اساس نیازهای اجرایی طرح، مشخصات فنی پروژه، تجهیزات مورد نیاز و الزامات بهره‌برداری اولیه انجام شده و بیانگر حجم سرمایه لازم برای راه‌اندازی کامل مجموعه است.
بر اساس جدول سرمایه‌گذاری، هزینه زمین برای این طرح معادل صفر در نظر گرفته شده است؛ زیرا زمین مورد نظر با مساحت 1254.6 مترمربع به صورت وقفی و بدون پرداخت هزینه خرید در اختیار دهیاری قرار گرفته است. همچنین هزینه محوطه‌سازی برابر با 3,950,000 هزار ریال، هزینه ساختمان‌های تولیدی و اداری برابر با 56,699,000 هزار ریال، هزینه تأسیسات و تجهیزات عمومی برابر با 8,572,000 هزار ریال، هزینه ماشین‌آلات و تجهیزات برابر با 8,730,000 هزار ریال و هزینه اثاثیه و تجهیزات اداری برابر با 2,035,000 هزار ریال برآورد شده است. در این طرح، برای وسائط نقلیه و سایر هزینه‌های بخش ثابت رقم مستقلی در نظر گرفته نشده است.
علاوه بر این، به منظور افزایش دقت برآوردها و پوشش نوسانات احتمالی قیمت‌ها، مبلغ 538,250 هزار ریال به عنوان هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده معادل 5 درصد بخشی از هزینه‌های ثابت لحاظ گردیده است. بر این اساس، جمع دارایی‌های ثابت طرح برابر با 80,524,250 هزار ریال برآورد می‌شود. همچنین برای تأمین بخشی از هزینه‌های اولیه جاری، خرید مواد مصرفی، ملزومات و نقدینگی مورد نیاز شروع فعالیت، مبلغ 1,000,000 هزار ریال به عنوان سرمایه در گردش در نظر گرفته شده است.
در نتیجه، جمع کل هزینه‌های سرمایه‌گذاری طرح برابر با 81,524,250 هزار ریال، معادل حدود 8.15 میلیارد تومان برآورد می‌شود. این میزان سرمایه‌گذاری، امکان اجرای کامل پروژه، تجهیز مناسب مجموعه و آغاز بهره‌برداری اقتصادی از طرح را فراهم خواهد ساخت.
	هزينه ساليانه مواد اوليه طرح

	رديف
	شرح
	واحد
	محل 
تامين
	درصد
 مصرف
	ميزان توليد در 100% ظرفيت اسمي
	ميزان مواد مورد نياز در100% ظرفيت اسمي
	درصد ضايعات
	ميزان مصرف در100% ظرفيت اسمي با احتساب  ضايعات
	هزينه ريالي واحد محصول( ريال)
	هزينه ساليانه تامين مواد
(هزار ريال)

	1
	برنج
	کيلوگرم
	بازار محلي/عمده‌فروشان
	45%
	0
	464
	2%
	473.28
	2,500,000
	1,183,200

	2
	گوشت قرمز
	کيلوگرم
	بازار محلي/کشتارگاه
	15%
	0
	158
	2%
	161
	11,000,000
	1,772,760

	3
	گوشت مرغ
	کيلوگرم
	بازار محلي
	30%
	0
	312
	2%
	318
	1,500,000
	477,360

	4
	ماهي
	کيلوگرم
	بازار استاني
	5%
	0
	53
	2%
	54
	2,800,000
	151,368

	5
	روغن خوراكي
	کيلوگرم
	عمده‌فروشان
	12%
	0
	122
	2%
	124
	1,000,000
	124,440

	6
	حبوبات
	کيلوگرم
	بازار محلي
	8%
	0
	82
	2%
	84
	1,800,000
	150,552

	7
	سبزيجات و صيفي‌جات
	کيلوگرم
	توليدكنندگان محلي
	60%
	0
	648
	2%
	661
	800,000
	528,768

	8
	سيب‌زميني و پياز
	کيلوگرم
	بازار محلي
	40%
	0
	420
	2%
	428
	600,000
	257,040

	
	نان
	عدد/قرص
	نانوایي محلي
	300%
	0
	3,060
	2%
	3,121
	35,000
	109,242

	9
	لبنيات
	کيلوگرم/ليتر
	بازار محلي
	20%
	0
	206
	2%
	210
	1,500,000
	315,180

	10
	تخم‌مرغ
	عدد
	مرغداري/بازار محلي
	150%
	0
	1,530
	2%
	1,561
	10,000
	15,606

	11
	چاي و دمنوش
	کيلوگرم
	عمده‌فروشان
	3%
	0
	31
	2%
	32
	3,500,000
	110,670

	12
	قهوه و پودرهاي نوشيدني
	کيلوگرم
	عمده‌فروشان
	3%
	0
	26
	2%
	27
	15,000,000
	397,800

	13
	شكر و قند
	کيلوگرم
	بازار محلي
	15%
	0
	153
	2%
	156
	900,000
	140,454

	14
	آب معدني و نوشيدني‌ها
	بطري/قوطي
	توزيع‌كنندگان
	200%
	0
	2,020
	2%
	2,060
	25,000
	51,510

	15
	مواد شوينده و ضدعفوني
	کيلوگرم/ليتر
	بازار محلي
	10%
	0
	102
	2%
	104
	1,200,000
	124,848

	16
	ملزومات مصرفي پذيرايي
	عدد/بسته
	عمده‌فروشان
	120%
	0
	1,236
	2%
	1,261
	100,000
	126,072

	جـــــــــــــمع
	
	
	
	
	0
	
	10,835
	
	6,036,870



توضیحات بخش هزینه سالیانه مواد اولیه طرح:
هزینه سالیانه مواد اولیه در طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد مربوط به اقلام مصرفی مورد نیاز برای ارائه خدمات غذایی، نوشیدنی و پذیرایی به میهمانان و مراجعین مجموعه می‌باشد. برآورد این هزینه‌ها بر اساس ظرفیت اسمی فعالیت، ترکیب تقریبی مصرف مواد، میزان مورد نیاز هر قلم، درصد ضایعات و قیمت روز بازار انجام شده است. تأمین منظم و مناسب این مواد، نقش بسیار مهمی در حفظ کیفیت خدمات، رضایت مشتریان و تداوم فعالیت اقتصادی مجموعه خواهد داشت.
مواد اولیه مورد نیاز طرح شامل اقلام اصلی غذایی مانند برنج، گوشت قرمز، گوشت مرغ، ماهی، روغن خوراکی، حبوبات، سبزیجات و صیفی‌جات، سیب‌زمینی و پیاز، نان، لبنیات، تخم‌مرغ، چای و دمنوش، قهوه و پودرهای نوشیدنی، شکر و قند، آب معدنی و نوشیدنی‌ها، مواد شوینده و ضدعفونی و همچنین ملزومات مصرفی پذیرایی می‌باشد. بخش عمده این اقلام از بازار محلی، تولیدکنندگان منطقه، عمده‌فروشان و شبکه توزیع استانی تأمین خواهد شد که این موضوع ضمن تسهیل دسترسی، به کاهش هزینه‌های حمل‌ونقل و حمایت از ظرفیت‌های محلی نیز کمک می‌کند.
در برآورد انجام‌شده، برای تمامی اقلام به طور میانگین 2 درصد ضایعات در نظر گرفته شده است تا میزان مصرف واقعی سالیانه با دقت بیشتری محاسبه گردد. بر این اساس، بیشترین سهم هزینه مربوط به اقلامی مانند گوشت قرمز، برنج، قهوه و پودرهای نوشیدنی، سبزیجات و صیفی‌جات و گوشت مرغ می‌باشد که به دلیل نقش اصلی در تهیه غذاها و نوشیدنی‌های مجموعه، سهم بیشتری در سبد هزینه مواد اولیه دارند.
در مجموع، جمع کل هزینه سالیانه تأمین مواد اولیه طرح برابر با 6,036,870 هزار ریال، معادل حدود 603.7 میلیون تومان برآورد می‌گردد. این مبلغ یکی از اجزای اصلی هزینه‌های جاری طرح بوده و مدیریت صحیح خرید، نگهداری، کنترل مصرف و کاهش ضایعات می‌تواند نقش مؤثری در بهبود عملکرد مالی و افزایش سودآوری مجموعه داشته باشد.

	[bookmark: RANGE!J1:R43]نيروي انساني غيرمستقيم توليد در طرح
	 
	 

	رديف
	شرح
	تعداد  (نفر)
	حقوق ماهيانه
(هزار ريال)
	جمع حقوق ساليانه
با احتساب پاداش (14 ماه) 
	حقوق 12 ماه

	
	
	موجود
	مورد نياز
	
	موجود 
(هزار ريال)
	مورد نياز
(هزار ريال)
	موجود 
(هزار ريال)
	مورد نياز
(هزار ريال)

	1
	مدیر طرح
	0
	0
	 
	0
	0
	0.00
	0.00

	جمع
	0
	0
	---
	0
	0
	0.00
	0.00

	23% بيمه تامين اجتماعي سهم كارفرما
	0
	0
	
	

	جمع حقوق و دستمزد
	0
	0
	
	

	جمع كل
	0
	
	

	نيروي انساني مستقيم توليد در طرح
	 
	 

	رديف
	شرح
	تعداد  (نفر)
	حقوق ماهيانه
(هزار ريال)
	جمع حقوق ساليانه
با احتساب پاداش (14 ماه) 
	حقوق 12 ماه

	
	
	موجود
	مورد نياز
	
	موجود 
(هزار ريال)
	مورد نياز
(هزار ريال)
	موجود 
(هزار ريال)
	مورد نياز
(هزار ريال)

	1
	نیروی کار 
	 
	4
	200,000
	 
	2,800,000
	 
	2400000.00

	2
	منشی
	 
	1
	200,000
	 
	2,800,000
	 
	2400000.00

	جمع
	0
	 
	---
	0
	5,600,000
	0.00
	4800000.00

	23% بيمه تامين اجتماعي سهم كارفرما
	0
	1,288,000
	 
	 

	جمع حقوق و دستمزد
	0
	6,888,000
	 
	 

	جمع كل
	6,888,000
	 
	 

	نيروي انساني اداري در طرح
	 
	 

	رديف
	شرح
	تعداد  (نفر)
	حقوق ماهيانه
(هزار ريال)
	جمع حقوق ساليانه
با احتساب پاداش (14 ماه) 
	حقوق 12 ماه

	
	
	موجود
	مورد نياز
	
	موجود 
(هزار ريال)
	مورد نياز
(هزار ريال)
	موجود 
(هزار ريال)
	مورد نياز
(هزار ريال)

	1
	حسابدار
	0
	1
	200,000
	0
	2,800,000
	0.00
	2400000.00

	جمع
	0
	1
	---
	0
	2,800,000
	0.00
	2400000.00

	23% بيمه تامين اجتماعي سهم كارفرما
	0
	552,000
	 
	 

	جمع حقوق و دستمزد
	0
	3,352,000
	 
	 

	جمع كل
	3,352,000
	 
	 



توضیحات بخش هزینه نیروی انسانی طرح:
نیروی انسانی مورد نیاز طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد در سه بخش اصلی شامل نیروی انسانی غیرمستقیم، نیروی انسانی مستقیم و نیروی انسانی اداری پیش‌بینی شده است. به‌کارگیری نیروی انسانی مناسب و متناسب با نوع فعالیت طرح، از مهم‌ترین الزامات بهره‌برداری موفق مجموعه به شمار می‌رود؛ زیرا کیفیت خدمات اقامتی، پذیرایی، نظافت، امور اجرایی و مدیریت داخلی مجموعه به صورت مستقیم به عملکرد نیروی انسانی وابسته است.
بر اساس جدول برآورد نیروی انسانی، در بخش نیروی انسانی غیرمستقیم، در حال حاضر نیروی مستقلی تحت عنوان مدیر طرح در ساختار هزینه‌ای منظور نگردیده و برای این بخش هزینه‌ای در نظر گرفته نشده است. در بخش نیروی انسانی مستقیم، تعداد 4 نفر نیروی کار و 1 نفر منشی پیش‌بینی شده است که با حقوق ماهیانه 200,000 هزار ریال برای هر نفر، جمع حقوق سالیانه این بخش با احتساب 14 ماه پرداخت برابر با 5,600,000 هزار ریال برآورد شده است. همچنین با لحاظ 23 درصد بیمه تأمین اجتماعی سهم کارفرما، مبلغ 1,288,000 هزار ریال به این بخش افزوده شده و در نتیجه جمع کل هزینه حقوق و دستمزد نیروی انسانی مستقیم به 6,888,000 هزار ریال می‌رسد.در بخش نیروی انسانی اداری نیز 1 نفر حسابدار با حقوق ماهیانه 200,000 هزار ریال پیش‌بینی شده است که جمع حقوق سالیانه وی با احتساب 14 ماه برابر با 2,800,000 هزار ریال می‌باشد. با افزودن سهم 23 درصدی بیمه کارفرما به مبلغ 552,000 هزار ریال، جمع کل هزینه نیروی انسانی اداری برابر با 3,352,000 هزار ریال برآورد می‌شود.
بر این اساس، جمع کل هزینه سالیانه نیروی انسانی طرح برابر با 10,240,000 هزار ریال، معادل حدود 1 میلیارد و 24 میلیون تومان خواهد بود. این هزینه یکی از مهم‌ترین اجزای هزینه‌های جاری طرح محسوب می‌شود و نقش اساسی در تضمین کیفیت خدمات، رضایت مشتریان و تداوم فعالیت اقتصادی مجموعه دارد.

	هزينه سوخت و انرژي مصرفي ساليانه طرح 

	رديف
	شرح
	واحد
	ميزان مصرف در هر ماه
	ميزان مصرف در هر سال
	هزينه واحد
 (ريال)
	هزينه مصرف سالانه (هزار ريال)

	
	
	
	موجود
	مورد نياز
	موجود
	مورد نياز
	
	موجود
	مورد نياز
	جمع

	1
	آب
	مترمكعب
	0
	20
	0
	240
	200,000
	0
	48,000
	48,000

	2
	برق (کیلووات)
	كيلووات ساعت
	0
	2,500
	0
	10,000
	50,000
	0
	500,000
	500,000

	3
	گازوئیل
	ليتر
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	4
	گاز
	متر مکعب
	0
	500
	0
	6,000
	25,000
	0
	150,000
	150,000

	5
	بنزین
	ليتر
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	6
	اینترنت و تلفن
	پالس
	0
	 
	0
	1
	300,000
	0
	300
	300

	جمع
	0
	698,300
	698,300



هزینه سوخت و انرژی مصرفی سالیانه در طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد شامل هزینه‌های مرتبط با تأمین آب، برق، گاز و خدمات ارتباطی مورد نیاز برای بهره‌برداری مستمر مجموعه می‌باشد. این بخش از هزینه‌ها در زمره هزینه‌های جاری و اجتناب‌ناپذیر طرح قرار داشته و برآورد دقیق آن در تحلیل اقتصادی و مالی طرح از اهمیت ویژه‌ای برخوردار است؛ زیرا استمرار فعالیت مجموعه، ارائه خدمات اقامتی، پخت‌وپز، روشنایی، سرمایش و گرمایش، نظافت و ارائه خدمات رفاهی، همگی وابسته به تأمین پایدار انرژی و خدمات زیرساختی هستند.
بر اساس برآورد انجام‌شده، میزان مصرف سالیانه آب برابر با 240 مترمکعب در نظر گرفته شده که با نرخ واحد 200,000 ریال، هزینه سالیانه آن 48,000 هزار ریال محاسبه شده است. همچنین برای برق مصرفی، با توجه به نیاز مجموعه به روشنایی، تجهیزات آشپزخانه، وسایل برقی، سیستم‌های سرمایشی و سایر مصارف عمومی، میزان مصرف سالیانه 10,000 کیلووات ساعت و هزینه سالیانه آن با نرخ واحد 50,000 ریال، معادل 500,000 هزار ریال برآورد گردیده است.
در بخش گاز مصرفی نیز با توجه به نیاز طرح به پخت‌وپز، گرمایش و برخی مصارف خدماتی، میزان مصرف سالیانه 6,000 مترمکعب در نظر گرفته شده که با نرخ واحد 25,000 ریال، هزینه‌ای معادل 150,000 هزار ریال در سال ایجاد می‌کند. برای گازوئیل و بنزین در این مرحله از بهره‌برداری هزینه‌ای منظور نشده است، زیرا در ساختار فعلی طرح، مصرف مستقلی برای این دو قلم پیش‌بینی نگردیده است.
همچنین برای اینترنت و تلفن به‌عنوان یکی از نیازهای ضروری مجموعه در حوزه ارتباطات، پاسخگویی، هماهنگی‌های اجرایی و خدمات‌رسانی به میهمانان، مبلغ 300 هزار ریال در سال برآورد شده است. هرچند این رقم در مقایسه با سایر هزینه‌های انرژی سهم اندکی دارد، اما وجود آن در فعالیت روزمره مجموعه ضروری است.
در مجموع، جمع کل هزینه سالیانه سوخت و انرژی مصرفی طرح برابر با 698,300 هزار ریال، معادل حدود 69.8 میلیون تومان برآورد می‌شود. این هزینه در مقایسه با سایر هزینه‌های جاری، سهمی قابل مدیریت دارد و با به‌کارگیری تجهیزات کم‌مصرف، رعایت الگوی بهینه مصرف انرژی، استفاده مناسب از روشنایی طبیعی، مدیریت مصرف آب و کنترل بهره‌برداری از تجهیزات گرمایشی و سرمایشی، می‌توان این بخش از هزینه‌ها را در سطح مطلوب نگه داشت.
	هزينه تعميرات و نگهداري ( ارقام به هزار ريال )

	رديف
	شرح
	ميزان سرمايه گذاري(هزار ريال)
	درصد تعميرات و نگهداري
	هزينه تعميرات و نگهداري

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع

	1
	محوطه سازي
	0
	3,950,000
	2%
	0
	79,000
	79,000

	2
	ساختمان توليدي و اداري
	0
	56,699,000
	2%
	0
	1,133,980
	1,133,980

	3
	تاسيسات و تجهيزات عمومي
	0
	8,572,000
	2%
	0
	171,440
	171,440

	4
	ماشين آلات و تجهيزات 
	0
	8,730,000
	2%
	0
	174,600
	174,600

	5
	اثاثيه و تجهيزات اداري
	0
	2,035,000
	10%
	0
	203,500
	203,500

	6
	وسائط نقليه
	0
	0
	10%
	0
	0
	0

	7
	ساير هزينه هاي بخش ثابت
	0
	0
	10%
	0
	0
	0

	8
	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌
	0
	538,250
	10%
	0
	53,825
	53,825

	جمع 
	0
	80,524,250
	 
	0
	1,816,345
	1,816,345



هزینه تعمیرات و نگهداری یکی از اجزای مهم هزینه‌های جاری در هر طرح خدماتی و گردشگری محسوب می‌شود و نقش اساسی در حفظ کیفیت بهره‌برداری، افزایش عمر مفید دارایی‌ها و جلوگیری از بروز خرابی‌های ناگهانی دارد. در طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد نیز با توجه به وجود ساختمان، محوطه‌سازی، تأسیسات، تجهیزات و اثاثیه اداری، پیش‌بینی هزینه‌های تعمیر و نگهداری به‌صورت سالیانه ضروری بوده و در محاسبات اقتصادی طرح لحاظ شده است.
مبنای برآورد این هزینه‌ها، درصدی از میزان سرمایه‌گذاری انجام‌شده یا مورد نیاز در بخش‌های مختلف دارایی‌های ثابت طرح است. بر این اساس، برای محوطه‌سازی با سرمایه‌گذاری 3,950,000 هزار ریال، هزینه تعمیر و نگهداری سالیانه معادل 2 درصد و برابر با 79,000 هزار ریال در نظر گرفته شده است. همچنین برای ساختمان تولیدی و اداری با ارزش سرمایه‌گذاری 56,699,000 هزار ریال، هزینه تعمیرات و نگهداری سالیانه با نرخ 2 درصد برابر با 1,133,980 هزار ریال محاسبه شده که بیشترین سهم را در این بخش به خود اختصاص می‌دهد.
در بخش تأسیسات و تجهیزات عمومی نیز با سرمایه‌گذاری 8,572,000 هزار ریال، هزینه نگهداری سالیانه با نرخ 2 درصد معادل 171,440 هزار ریال برآورد شده است. همچنین برای ماشین‌آلات و تجهیزات با ارزش 8,730,000 هزار ریال، مبلغ 174,600 هزار ریال به‌عنوان هزینه سالیانه تعمیر و نگهداری در نظر گرفته شده است. در خصوص اثاثیه و تجهیزات اداری نیز با توجه به ماهیت مصرفی‌تر و استهلاک بالاتر برخی اقلام، نرخ 10 درصد منظور گردیده که برای سرمایه‌گذاری 2,035,000 هزار ریال، هزینه‌ای برابر با 203,500 هزار ریال در سال ایجاد می‌کند.
برای وسائط نقلیه و سایر هزینه‌های بخش ثابت در این مرحله از طرح، سرمایه‌گذاری مستقلی منظور نشده و در نتیجه هزینه‌ای بابت تعمیرات و نگهداری این بخش‌ها نیز محاسبه نگردیده است. همچنین برای هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده به مبلغ 538,250 هزار ریال، نرخ 10 درصد لحاظ شده و مبلغ 53,825 هزار ریال به عنوان هزینه نگهداری سالیانه در نظر گرفته شده است.
در مجموع، جمع کل هزینه سالیانه تعمیرات و نگهداری طرح برابر با 1,816,345 هزار ریال، معادل حدود 181.6 میلیون تومان برآورد می‌شود. این هزینه اگرچه در مقایسه با سایر هزینه‌های جاری سهم متوسطی دارد، اما از نظر مدیریتی بسیار حائز اهمیت است؛ زیرا اجرای نگهداری پیشگیرانه و رسیدگی منظم به ساختمان، تجهیزات، تأسیسات و فضای محوطه، ضمن کاهش هزینه‌های خرابی‌های اساسی، موجب ارتقای کیفیت خدمات، افزایش رضایت مشتریان و پایداری عملکرد اقتصادی مجموعه خواهد شد.



	هزينه استهلاك ( ارقام به هزار ريال )
	

	رديف
	شرح
	ميزان سرمايه گذاري
(هزار ريال)
	جمع کل 
سرمایه گذاری
	درصد اسقاط
	ارزش اسقاط
	سرمایه گذاری قابل اختصاص به استهلاک
	سال
	درصد استهلاك
	جمع

	
	
	انجام شده
	مورد نياز
	
	
	
	
	
	
	

	1
	زمین
	0
	0
	0
	100%
	0
	0
	0
	0%
	0

	1
	محوطه سازي
	0
	3,950,000
	3,950,000
	10%
	395,000
	3,555,000
	14
	7%
	248,850

	1
	ساختمان توليدي و اداري
	0
	56,699,000
	56,699,000
	10%
	5,669,900
	51,029,100
	14
	7%
	3,572,037

	1
	تاسيسات و تجهيزات عمومي
	0
	8,572,000
	8,572,000
	10%
	857,200
	7,714,800
	10
	10%
	771,480

	1
	ماشين آلات و تجهيزات
	0
	8,730,000
	8,730,000
	10%
	873,000
	7,857,000
	10
	10%
	785,700

	1
	اثاثيه و تجهيزات اداري
	0
	2,035,000
	2,035,000
	10%
	203,500
	1,831,500
	5
	20%
	366,300

	1
	وسائط نقليه
	0
	0
	0
	10%
	0
	0
	10
	10%
	0

	1
	ساير هزينه هاي بخش ثابت
	0
	0
	0
	0%
	0
	0
	0
	0%
	0

	1
	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌
	0
	538,250
	538,250
	10%
	53,825
	484,425
	10
	10%
	48,443

	1
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	0
	0
	0
	10%
	0
	0
	5
	20%
	0

	جمع
	0
	80,524,250
	80,524,250
	
	8,052,425
	72,471,825
	
	
	5,792,810




	هزينه استهلاك سالیانه ( ارقام به هزار ريال )

	سال
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم تا نهم 
	سال دهم

	تعداد ماه‌های فعالیت
	12
	12
	12
	12
	12
	12
	12

	محوطه سازي
	248,850
	248,850
	248,850
	248,850
	248,850
	248,850
	248,850

	ساختمان توليدي و اداري
	3,572,037
	3,572,037
	3,572,037
	3,572,037
	3,572,037
	3,572,037
	3,572,037

	تاسيسات و تجهيزات عمومي
	771,480
	771,480
	771,480
	771,480
	771,480
	771,480
	0

	ماشين آلات و تجهيزات
	785,700
	785,700
	785,700
	785,700
	785,700
	785,700
	0

	اثاثيه و تجهيزات اداري
	366,300
	366,300
	366,300
	366,300
	366,300
	0
	0

	وسائط نقليه
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ساير هزينه هاي بخش ثابت
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌
	48,443
	48,443
	48,443
	48,443
	48,443
	48,443
	0

	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	جمع
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,426,510
	3,820,887



توضیحات بخش هزینه استهلاک سالیانه:
استهلاک یکی از مؤلفه‌های مهم در برآورد هزینه‌های سالیانه طرح است که نشان‌دهنده کاهش تدریجی ارزش دارایی‌های ثابت در اثر استفاده، فرسودگی، گذشت زمان و کاهش کارایی اقتصادی آن‌ها می‌باشد. اگرچه استهلاک به‌صورت مستقیم منجر به خروج وجه نقد از واحد اقتصادی نمی‌شود، اما از دیدگاه حسابداری و مالی، جزء هزینه‌های اساسی طرح محسوب شده و در تعیین بهای تمام‌شده خدمات، محاسبه سود خالص و تحلیل اقتصادی پروژه نقش تعیین‌کننده دارد.
در طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد، هزینه استهلاک سالیانه برای بخش‌های مختلف سرمایه‌گذاری ثابت شامل محوطه‌سازی، ساختمان، تأسیسات عمومی، ماشین‌آلات و تجهیزات، اثاثیه اداری و هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده محاسبه شده است. بر این اساس، در سال بهره‌برداری و همچنین از سال اول تا سال پنجم، جمع کل هزینه استهلاک سالیانه برابر با 5,792,810 هزار ریال برآورد گردیده است. این مبلغ شامل 248,850 هزار ریال برای محوطه‌سازی، 3,572,037 هزار ریال برای ساختمان تولیدی و اداری، 771,480 هزار ریال برای تأسیسات و تجهیزات عمومی، 785,700 هزار ریال برای ماشین‌آلات و تجهیزات، 366,300 هزار ریال برای اثاثیه و تجهیزات اداری و 48,443 هزار ریال برای هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده می‌باشد.
بیشترین سهم استهلاک مربوط به ساختمان تولیدی و اداری است که با مبلغ سالیانه 3,572,037 هزار ریال، بخش اصلی هزینه استهلاک را تشکیل می‌دهد. این موضوع با توجه به سهم بالای ساختمان در سرمایه‌گذاری ثابت طرح، امری طبیعی و منطقی است. پس از آن، ماشین‌آلات و تجهیزات با 785,700 هزار ریال و تأسیسات و تجهیزات عمومی با 771,480 هزار ریال در رتبه‌های بعدی قرار دارند. اثاثیه و تجهیزات اداری نیز با استهلاک سالیانه 366,300 هزار ریال سهم کمتری دارد، اما به دلیل عمر مفید کوتاه‌تر، در سال‌های بعد از چرخه استهلاک خارج می‌شود.
در سال‌های پنجم تا نهم، به دلیل پایان عمر استهلاک برخی اقلام از جمله اثاثیه و تجهیزات اداری، جمع استهلاک سالیانه به 5,426,510 هزار ریال کاهش می‌یابد. همچنین در سال دهم، با اتمام دوره استهلاک تأسیسات و تجهیزات عمومی، ماشین‌آلات و بخشی از سایر اقلام، جمع هزینه استهلاک سالیانه به 3,820,887 هزار ریال می‌رسد. این روند کاهشی نشان می‌دهد که با گذشت زمان و مستهلک شدن کامل برخی دارایی‌ها، بار هزینه‌ای استهلاک در صورت‌های مالی طرح کاهش خواهد یافت.
برای وسائط نقلیه، سایر هزینه‌های بخش ثابت و هزینه‌های قبل از بهره‌برداری در این طرح رقمی منظور نشده و بنابراین استهلاکی نیز برای این بخش‌ها محاسبه نشده است. این امر حاکی از آن است که یا برای این اقلام سرمایه‌گذاری مستقلی انجام نشده و یا در محاسبات اولیه طرح، این بخش‌ها فاقد ارزش قابل استهلاک در نظر گرفته شده‌اند.
در مجموع، هزینه استهلاک سالیانه در این طرح یکی از اجزای مهم بهای تمام‌شده خدمات به شمار می‌رود و لحاظ نمودن آن در ارزیابی اقتصادی پروژه، موجب واقع‌بینانه‌تر شدن محاسبات سود و زیان، تحلیل نرخ بازده و تصمیم‌گیری صحیح در خصوص تداوم و توسعه فعالیت خواهد شد. با توجه به اینکه استهلاک بخش عمده‌ای از دارایی‌های ثابت در سال‌های ابتدایی طرح ثابت بوده و سپس به‌تدریج کاهش می‌یابد، انتظار می‌رود در صورت ثبات یا رشد درآمدها، سودآوری خالص طرح در سال‌های آتی بهبود یابد.
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	رديف
	شرح
	هزينه كل در 
حداكثر ظرفيت اسمي
	هزينه كل در سال مبنا
(با احتساب ظرفیت عملی)

	1
	مواد اوليه 
	6,036,870
	6,036,870

	2
	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد
	6,888,000
	6,888,000

	3
	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد
	0
	0

	4
	تاسيسات مصرفي
	698,300
	698,300

	5
	نگهداري و تعميرات
	1,816,345
	1,816,345

	6
	استهلاك
	5,792,810
	5,792,810

	7
	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)
	1,207,864
	1,207,864

	8
	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك
	10%
	1,664,738
	1,664,738

	جمع هزينه هاي توليد
	24,104,926
	24,104,926

	1
	حقوق و دستمزد پرسنل اداري
	3,352,000
	3,352,000

	2
	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)
	0%
	1,000,000
	1,000,000

	جمع هزينه هاي  عملياتي
	4,352,000
	4,352,000

	1
	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0

	2
	هزينه هاي مالي
	0
	0

	3
	هزینه های اجاره
	0
	0

	4
	هزینه های بیمه
	0
	0

	جمع هزينه هاي غير عملياتي
	0
	0

	جمع هزينه هاي بهره برداري ساليانه
	28,456,926
	28,456,926



توضیحات بخش هزینه‌های تولید و بهره‌برداری سالیانه طرح:
هزینه‌های تولید و بهره‌برداری سالیانه در طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد، بیانگر مجموع هزینه‌هایی است که برای اداره، نگهداری و ارائه خدمات مجموعه در طول یک سال مورد نیاز خواهد بود. این هزینه‌ها شامل هزینه‌های مستقیم تولید خدمات، هزینه‌های عملیاتی و در صورت وجود، هزینه‌های غیرعملیاتی می‌باشد. محاسبه دقیق این بخش، از ارکان اصلی تحلیل مالی و اقتصادی طرح به شمار می‌رود؛ زیرا مبنای تعیین بهای تمام‌شده خدمات، ارزیابی سودآوری، پیش‌بینی بازگشت سرمایه و سنجش توان اقتصادی طرح خواهد بود.
در بخش هزینه‌های تولید، مهم‌ترین جزء مربوط به مواد اولیه است که با مبلغ 6,036,870 هزار ریال برآورد شده و شامل کلیه اقلام مورد نیاز برای تهیه غذا، نوشیدنی و خدمات پذیرایی مجموعه می‌باشد. پس از آن، حقوق و دستمزد پرسنل مستقیم تولید به مبلغ 6,888,000 هزار ریال قرار دارد که مربوط به نیروی کار اجرایی و منشی بوده و سهم قابل توجهی در هزینه‌های جاری طرح دارد. برای پرسنل غیرمستقیم تولید در این مرحله هزینه‌ای لحاظ نشده است.در ادامه، هزینه تأسیسات مصرفی شامل آب، برق، گاز و خدمات ارتباطی برابر با 698,300 هزار ریال و هزینه تعمیرات و نگهداری معادل 1,816,345 هزار ریال در نظر گرفته شده است. این دو بخش به‌طور مستقیم بر کیفیت بهره‌برداری و استمرار عملکرد مناسب مجموعه اثرگذار هستند. همچنین استهلاک سالیانه دارایی‌ها به مبلغ 5,792,810 هزار ریال محاسبه شده که نشان‌دهنده کاهش تدریجی ارزش دارایی‌های ثابت در طول زمان است و در تحلیل بهای تمام‌شده خدمات نقش اساسی دارد.علاوه بر این، برای قطعات یدکی معادل 1.5 درصد هزینه‌های سرمایه‌گذاری بدون زمین، مبلغ 1,207,864 هزار ریال منظور شده است تا هزینه‌های احتمالی مربوط به جایگزینی یا تعمیر قطعات تجهیزات و تأسیسات پوشش داده شود. همچنین مبلغ 1,664,738 هزار ریال تحت عنوان هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده بدون احتساب استهلاک و با نرخ 10 درصد در نظر گرفته شده است تا طرح در برابر نوسانات هزینه‌ای، افزایش قیمت‌ها یا مخارج غیرمنتظره از انعطاف‌پذیری لازم برخوردار باشد. بر این اساس، جمع کل هزینه‌های تولید برابر با 24,104,926 هزار ریال برآورد شده است.در بخش هزینه‌های عملیاتی، حقوق و دستمزد پرسنل اداری به مبلغ 3,352,000 هزار ریال و هزینه‌های توزیع، فروش، تبلیغات و اداری به مبلغ 1,000,000 هزار ریال پیش‌بینی شده است. بنابراین، جمع هزینه‌های عملیاتی برابر با 4,352,000 هزار ریال خواهد بود. این هزینه‌ها بیشتر به امور پشتیبانی، حسابداری، هماهنگی‌های اداری، بازاریابی و معرفی خدمات مجموعه مربوط هستند و نقش مهمی در مدیریت و توسعه بازار طرح ایفا می‌کنند.
در بخش هزینه‌های غیرعملیاتی شامل استهلاک هزینه‌های قبل از بهره‌برداری، هزینه‌های مالی، اجاره و بیمه، در شرایط فعلی طرح رقمی منظور نشده و جمع این بخش صفر در نظر گرفته شده است. این موضوع نشان می‌دهد که ساختار مالی طرح در مرحله فعلی فاقد بدهی مالی، هزینه اجاره یا سایر هزینه‌های غیرعملیاتی قابل توجه است.
در نهایت، جمع کل هزینه‌های بهره‌برداری سالیانه طرح برابر با 28,456,926 هزار ریال، معادل حدود 2 میلیارد و 845 میلیون تومان برآورد می‌شود. این رقم بیانگر کل هزینه‌ای است که برای فعالیت سالیانه مجموعه در سطح ظرفیت مبنا مورد نیاز است. با توجه به برآورد درآمدهای پیش‌بینی‌شده برای بخش اقامت، کافه و رستوران، مدیریت صحیح این هزینه‌ها می‌تواند زمینه سودآوری مناسب، پایداری فعالیت و بازگشت مطلوب سرمایه را برای طرح فراهم سازد.
	ظرفيت توليدي طرح

	سال
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال دهم
	ظرفيت اسمي

	تعداد ماه‌های فعالیت
	12
	12
	12
	12
	12
	12
	12

	درصد استفاده از ظرفیت اسمی
	50%
	70%
	80%
	90%
	100%
	100%
	100%

	درصد استفاده از ظرفیت عملی
	50%
	70%
	80%
	90%
	100%
	100%
	100%

	ظرفیت اقامت (نفر-شب در سال)
	1,095
	1,533
	1,752
	1,971
	2,190
	2,190
	2,190

	تعداد پذیرایی رستوران و کافه (نفر در سال)
	5,000
	7,000
	8,000
	9,000
	10,000
	10,000
	10,000



	ميزان فروش طرح (ارقام به هزار ريال)

	سال
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال سوم
	سال دهم
	قيمت فروش واحد 
محصول (ريال)

	اقامت
	16,425,000
	22,995,000
	29,565,000
	32,850,000
	15,000

	تعداد پذیرایی رستوران و کافه (نفر در سال)
	10,000,000
	14,000,000
	18,000,000
	20,000,000
	2,000

	جمع كل فروش (هزار ريال)
	26,425,000
	36,995,000
	47,565,000
	52,850,000
	

	خالص فروش
	26,425,000
	36,995,000
	47,565,000
	52,850,000
	



توضیحات ظرفیت تولیدی و میزان فروش طرح:
ظرفیت تولیدی در این طرح با توجه به ماهیت خدماتی آن، نه بر اساس تولید کالای فیزیکی، بلکه بر مبنای میزان ارائه خدمات اقامتی و پذیرایی تعریف شده است. از آنجا که موضوع طرح مربوط به احداث و بهره‌برداری از اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه می‌باشد، ظرفیت فعالیت مجموعه در دو بخش اصلی شامل خدمات اقامتی و خدمات پذیرایی رستوران و کافه محاسبه شده است. این شیوه برآورد، با ماهیت اقتصادی و عملکردی طرح‌های گردشگری و بوم‌گردی کاملاً منطبق بوده و مبنای اصلی پیش‌بینی درآمدهای سالیانه طرح را تشکیل می‌دهد.
در این طرح، مدت فعالیت مجموعه در تمام سال‌های مورد بررسی، 12 ماه در سال در نظر گرفته شده است. به عبارت دیگر، فرض بر آن است که مجموعه در تمام طول سال فعال بوده و امکان ارائه خدمات به گردشگران، مسافران و مراجعین محلی را دارد. با این حال، در سال‌های ابتدایی بهره‌برداری، میزان استفاده از ظرفیت اسمی به‌صورت تدریجی افزایش می‌یابد؛ زیرا در پروژه‌های خدماتی و گردشگری، رسیدن به ظرفیت کامل معمولاً نیازمند گذشت زمان، معرفی مجموعه به بازار هدف، تثبیت جایگاه خدمات، جلب اعتماد مشتریان و توسعه شبکه بازاریابی است. بر همین اساس، درصد استفاده از ظرفیت در سال بهره‌برداری 50 درصد، در سال اول 70 درصد، در سال دوم 80 درصد، در سال سوم 90 درصد و از سال چهارم به بعد 100 درصد ظرفیت اسمی در نظر گرفته شده است. این روند افزایشی نشان‌دهنده برآوردی واقع‌بینانه و محتاطانه از فرایند رشد و تثبیت کسب‌وکار در سال‌های نخست فعالیت است.در بخش اقامتی، ظرفیت اسمی طرح برابر با 2,190 نفر-شب در سال برآورد شده است. منظور از نفر-شب، یک واحد متداول در صنعت اقامت و گردشگری است که بر اساس تعداد افراد اقامت‌کننده و تعداد شب‌های اقامت آن‌ها محاسبه می‌شود. با اعمال درصدهای بهره‌برداری سالیانه، ظرفیت واقعی اقامت در سال بهره‌برداری 1,095 نفر-شب، در سال اول 1,533 نفر-شب، در سال دوم 1,752 نفر-شب، در سال سوم 1,971 نفر-شب و از سال چهارم تا پایان دوره بررسی 2,190 نفر-شب در سال خواهد بود. این ارقام نشان می‌دهد که اقامتگاه پس از طی دوره معرفی و تثبیت در بازار، از سال چهارم به بعد به حداکثر ظرفیت بهره‌برداری خود می‌رسد.
در بخش رستوران و کافه نیز ظرفیت اسمی ارائه خدمات برابر با 10,000 نفر در سال در نظر گرفته شده است. با توجه به روند تدریجی افزایش تقاضا و شناخت بیشتر مشتریان نسبت به مجموعه، تعداد پذیرایی واقعی در سال بهره‌برداری 5,000 نفر، در سال اول 7,000 نفر، در سال دوم 8,000 نفر، در سال سوم 9,000 نفر و از سال چهارم به بعد 10,000 نفر در سال برآورد شده است. این ظرفیت شامل ارائه خدمات غذا، نوشیدنی، پذیرایی سنتی و استفاده از فضای کافه و رستوران مجموعه بوده و یکی از منابع اصلی درآمدی طرح به شمار می‌رود.
بر اساس ظرفیت‌های پیش‌بینی‌شده، میزان فروش سالیانه طرح نیز در دو بخش اقامت و پذیرایی محاسبه شده است. در بخش اقامت، قیمت فروش هر واحد خدمت برابر با 15,000 هزار ریال برای هر نفر-شب در نظر گرفته شده است. بنابراین، درآمد بخش اقامت در سال بهره‌برداری معادل 16,425,000 هزار ریال برآورد شده و این رقم در سال اول به 22,995,000 هزار ریال، در سال دوم به 26,280,000 هزار ریال، در سال سوم به 29,565,000 هزار ریال و از سال چهارم به بعد به 32,850,000 هزار ریال در سال افزایش می‌یابد. این روند، بیانگر رشد تدریجی درآمد اقامتی متناسب با افزایش نرخ بهره‌برداری از ظرفیت اسمی مجموعه است.در بخش رستوران و کافه نیز متوسط فروش هر نفر 2,000 هزار ریال در نظر گرفته شده است. بر این مبنا، درآمد این بخش در سال بهره‌برداری 10,000,000 هزار ریال، در سال اول 14,000,000 هزار ریال، در سال دوم 16,000,000 هزار ریال، در سال سوم 18,000,000 هزار ریال و از سال چهارم به بعد 20,000,000 هزار ریال در سال برآورد گردیده است. این بخش به دلیل ماهیت روزانه و دسترسی گسترده‌تر برای مشتریان محلی و مسافران عبوری، می‌تواند سهم مهمی در ایجاد جریان نقدی مستمر برای مجموعه ایفا نماید.
در نتیجه، جمع کل فروش طرح که از مجموع درآمد اقامت و درآمد خدمات رستوران و کافه حاصل می‌شود، در سال بهره‌برداری برابر با 26,425,000 هزار ریال برآورد شده است. این رقم در سال اول به 36,995,000 هزار ریال، در سال دوم به 42,280,000 هزار ریال، در سال سوم به 47,565,000 هزار ریال و از سال چهارم تا سال دهم به 52,850,000 هزار ریال در سال می‌رسد. در جدول مالی طرح، برای تعدیل فروش رقمی در نظر گرفته نشده است؛ بنابراین، خالص فروش در تمامی سال‌ها برابر با جمع کل فروش خواهد بود.
بررسی روند ظرفیت و فروش طرح نشان می‌دهد که ساختار درآمدی مجموعه به‌صورت متنوع و متکی بر دو منبع اصلی درآمد، یعنی اقامت و پذیرایی، طراحی شده است. این تنوع درآمدی از منظر اقتصادی یک مزیت مهم برای طرح محسوب می‌شود؛ زیرا موجب کاهش ریسک وابستگی به یک فعالیت خاص شده و پایداری جریان درآمدی مجموعه را در شرایط مختلف افزایش می‌دهد. همچنین رسیدن تدریجی طرح به ظرفیت کامل طی چهار سال نخست، برآوردی منطقی و واقع‌بینانه از شرایط بازار، روند جذب مشتری و توسعه فعالیت اقتصادی مجموعه ارائه می‌دهد.
به‌طور کلی، پیش‌بینی ظرفیت بهره‌برداری و میزان فروش سالیانه در این طرح نشان می‌دهد که اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد از توان مناسبی برای ایجاد درآمد مستمر برخوردار است و در صورت مدیریت صحیح، بازاریابی مؤثر، حفظ کیفیت خدمات و استفاده از ظرفیت‌های گردشگری منطقه، می‌تواند به سطح مطلوبی از فعالیت اقتصادی و سودآوری دست یابد. این بخش از مطالعات مالی، مبنای اصلی محاسبه سود خالص، نرخ بازده سرمایه، نقطه سربه‌سر و ارزیابی نهایی توجیه‌پذیری اقتصادی طرح خواهد بود.
	سرمايه در گردش (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	ماه
	موجود
	مورد نياز
	جمع كل

	1
	 
	0.00
	0
	 
	 

	2
	مواد اوليه
	1.00
	0
	503,073
	503,073

	3
	موجودی کالای ساخته شده 
	1.00
	0
	1,526,010
	1,526,010

	4
	مطالبات
	1.00
	0
	1,888,676
	1,888,676

	5
	تنخواه گردان
	0.00
	0
	0
	0

	6
	موجودی کالای در جریال ساخت
	0.00
	0
	0
	0

	جـــــــــــــــــــــــــــــمع
	 
	0
	3,917,759
	3,917,759




	سرمايه در گردش سالیانه (ارقام به هزار ريال)

	سال
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم تا نهم  
	سال دهم

	0
	
	
	
	
	
	

	مواد اوليه
	251,536
	352,151
	402,458
	452,765
	503,073
	503,073

	موجودی کالای ساخته شده
	1,039,673
	1,234,208
	1,331,475
	1,428,742
	1,526,010
	1,526,010

	مطالبات
	1,385,673
	1,586,875
	1,687,475
	1,788,076
	1,888,676
	1,888,676

	تنخواه گردان
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	موجودی کالای در جریال ساخت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	سرمایه در گردش
	2,676,883
	3,173,233
	3,421,408
	3,669,583
	3,917,759
	3,917,759

	افزایش در سرمایه در گردش
	2,676,883
	496,350
	248,175
	248,175
	248,175
	0






توضیحات سرمایه در گردش سالیانه طرح:
سرمایه در گردش یکی از اجزای اساسی در برآورد مالی طرح‌های اقتصادی و خدماتی به شمار می‌رود و به آن بخش از منابع مالی اطلاق می‌شود که برای تأمین نیازهای جاری و عملیاتی مجموعه در دوره بهره‌برداری مورد استفاده قرار می‌گیرد. در واقع، سرمایه در گردش بیانگر وجوهی است که به‌منظور تأمین موجودی مواد اولیه، پوشش مطالبات، نگهداری موجودی کالای ساخته‌شده و سایر هزینه‌های جاری لازم است تا فعالیت واحد بدون وقفه و با ثبات انجام پذیرد. در طرح حاضر، با توجه به ماهیت خدماتی اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه، سرمایه در گردش به‌گونه‌ای برآورد شده است که پاسخگوی نیازهای واقعی مجموعه در سال‌های مختلف بهره‌برداری باشد.در این طرح، اقلام اصلی تشکیل‌دهنده سرمایه در گردش شامل مواد اولیه، موجودی کالای ساخته‌شده و مطالبات است. برای اقلامی نظیر تنخواه گردان و موجودی کالای در جریان ساخت رقمی منظور نشده است؛ زیرا با توجه به نوع فعالیت طرح، نیازی به نگهداری کالای نیمه‌ساخته وجود ندارد و همچنین هزینه‌های جزئی جاری در ساختار کلی مالی طرح در سایر بخش‌ها لحاظ شده‌اند. از این‌رو، محاسبه سرمایه در گردش بر پایه سه جزء اصلی و متناسب با افزایش سطح فعالیت و ظرفیت بهره‌برداری مجموعه صورت گرفته است.در بخش مواد اولیه، نیاز سالیانه طرح در سال بهره‌برداری برابر با 251,536 هزار ریال برآورد شده است. این رقم در سال اول به 352,151 هزار ریال، در سال دوم به 402,458 هزار ریال، در سال سوم به 452,765 هزار ریال و در سال چهارم به 503,073 هزار ریال افزایش می‌یابد. از سال چهارم به بعد، به دلیل رسیدن طرح به ظرفیت کامل بهره‌برداری، نیاز به مواد اولیه در همین سطح ثابت باقی می‌ماند. افزایش تدریجی این بخش، ناشی از رشد حجم خدمات ارائه‌شده در اقامتگاه و رستوران و به تبع آن، افزایش مصرف مواد غذایی، نوشیدنی‌ها، اقلام مصرفی و سایر ملزومات مورد نیاز مجموعه است.
در بخش موجودی کالای ساخته‌شده، که در این طرح بیشتر ناظر بر ارزش خدمات آماده عرضه و هزینه‌های انباشته قابل ارائه به مشتریان است، مبلغ 1,039,673 هزار ریال برای سال بهره‌برداری پیش‌بینی شده است. این رقم در سال اول به 1,234,208 هزار ریال، در سال دوم به 1,331,475 هزار ریال، در سال سوم به 1,428,742 هزار ریال و در سال چهارم به 1,526,010 هزار ریال می‌رسد. از سال چهارم تا پایان سال دهم نیز این رقم ثابت باقی می‌ماند. این روند نشان می‌دهد که با رشد ظرفیت فعالیت و افزایش حجم خدمات قابل عرضه، میزان سرمایه مورد نیاز برای نگهداری و پشتیبانی عملیات جاری نیز افزایش یافته و پس از رسیدن به ظرفیت کامل، در سطحی ثابت تثبیت می‌شود.در بخش مطالبات نیز که بیانگر بخشی از فروش انجام‌شده اما وصول‌نشده در دوره مالی است، مبلغ 1,385,673 هزار ریال برای سال بهره‌برداری منظور شده است. این میزان در سال اول به 1,586,875 هزار ریال، در سال دوم به 1,687,475 هزار ریال، در سال سوم به 1,788,076 هزار ریال و در سال چهارم به 1,888,676 هزار ریال افزایش یافته است. از سال چهارم به بعد نیز این رقم بدون تغییر تا پایان دوره بررسی ادامه دارد. وجود مطالبات در این بخش، امری طبیعی در فعالیت‌های خدماتی است و بیانگر آن است که بخشی از درآمدهای حاصل از ارائه خدمات ممکن است با فاصله زمانی از تاریخ فروش وصول گردد.بر این اساس، جمع کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح در سال بهره‌برداری برابر با 2,676,883 هزار ریال برآورد شده است. این رقم در سال اول به 3,173,233 هزار ریال، در سال دوم به 3,421,408 هزار ریال، در سال سوم به 3,669,583 هزار ریال و در سال چهارم به 3,917,759 هزار ریال افزایش می‌یابد. از سال چهارم تا سال دهم، با توجه به تثبیت ظرفیت بهره‌برداری در سطح کامل، سرمایه در گردش مورد نیاز نیز در همین سطح ثابت باقی می‌ماند. بنابراین، می‌توان نتیجه گرفت که بیشترین نیاز سرمایه در گردش طرح از سال چهارم به بعد معادل 3,917,759 هزار ریال خواهد بود.
همچنین در جدول مربوطه، افزایش سالیانه در سرمایه در گردش نیز محاسبه شده است. بر این اساس، در سال بهره‌برداری کل مبلغ 2,676,883 هزار ریال به‌عنوان نیاز اولیه سرمایه در گردش منظور گردیده است. در سال اول، افزایش سرمایه در گردش نسبت به سال قبل برابر با 496,350 هزار ریال است. این رقم در سال دوم، سال سوم و سال چهارم هر سال معادل 248,175 هزار ریال برآورد شده است. از سال پنجم به بعد، به دلیل تثبیت فعالیت مجموعه در ظرفیت کامل، افزایش جدیدی در سرمایه در گردش مورد نیاز نبوده و رقم آن صفر در نظر گرفته شده است. این موضوع نشان‌دهنده آن است که پس از رسیدن طرح به سطح پایدار فعالیت، نیاز مالی جاری مجموعه نیز تثبیت شده و فشار مضاعفی از بابت افزایش سرمایه در گردش به طرح تحمیل نخواهد شد.در مجموع، برآورد سرمایه در گردش سالیانه در این طرح نشان می‌دهد که نیاز مالی جاری مجموعه متناسب با روند رشد ظرفیت بهره‌برداری به‌صورت تدریجی افزایش یافته و پس از دستیابی به ظرفیت کامل، در سطحی ثابت قرار می‌گیرد. این برآورد از نظر مالی دارای اهمیت زیادی است؛ زیرا تأمین به‌موقع سرمایه در گردش، شرط لازم برای تداوم فعالیت، خرید منظم مواد اولیه، پوشش وقفه‌های زمانی وصول مطالبات و حفظ نظم عملیاتی مجموعه خواهد بود. به بیان دیگر، سرمایه در گردش مناسب باعث می‌شود که طرح در دوره بهره‌برداری، بدون ایجاد اختلال در ارائه خدمات و بدون فشار نقدینگی، فعالیت خود را به‌صورت مستمر ادامه دهد.با توجه به ساختار مالی طرح، سرمایه در گردش نه‌تنها بخشی از هزینه‌های اولیه راه‌اندازی را تشکیل می‌دهد، بلکه به‌عنوان پشتوانه‌ای برای پایداری عملیات سالیانه نیز محسوب می‌شود. از این‌رو، پیش‌بینی دقیق آن در طرح توجیهی، نقش مهمی در ارزیابی صحت برآوردهای مالی، تحلیل نقدینگی و سنجش توان عملیاتی طرح در سال‌های مختلف بهره‌برداری دارد. در نتیجه، ارقام برآوردشده برای سرمایه در گردش این طرح، مبنای مناسبی برای تصمیم‌گیری مالی، تأمین منابع مورد نیاز و برنامه‌ریزی بهره‌برداری پایدار از مجموعه اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه فراهم می‌آورد.


	هزينه هاي ثابت و متغيير  (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	هزينه ثابت
	هزينه متغير
	جمع هزينه هاي ثابت و متغير

	
	
	درصد
	هزينه
	درصد
	هزينه
	

	1
	مواد اوليه
	0%
	0
	100%
	6,036,870
	6,036,870

	2
	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد
	70%
	4,821,600
	30%
	2,066,400
	6,888,000

	3
	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد
	70%
	0
	30%
	0
	0

	4
	تاسيسات مصرفي
	20%
	139,660
	80%
	558,640
	698,300

	5
	نگهداري و تعميرات
	20%
	363,269
	80%
	1,453,076
	1,816,345

	6
	استهلاك
	100%
	5,792,810
	0%
	0
	5,792,810

	7
	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)
	40%
	483,146
	60%
	724,718
	1,207,864

	8
	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك
	50%
	832,369
	50%
	832,369
	1,664,738

	9
	حقوق و دستمزد پرسنل اداري
	100%
	3,352,000
	0%
	0
	3,352,000

	10
	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)
	60%
	600,000
	40%
	400,000
	1,000,000

	11
	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری
	100%
	0
	0%
	0
	0

	12
	هزينه هاي مالي
	100%
	0
	0%
	0
	0

	13
	هزینه های اجاره
	100%
	0
	0%
	0
	0

	14
	هزینه های بیمه
	100%
	0
	0%
	0
	0

	جمع كل
	
	16,384,853
	
	12,072,073
	28,456,926









	
	هزينه هاي ثابت  (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح هزینه های ثابت
	سال بهره برداری
	سال او ل تا نهم 
	سال دهم

	
	
	
	
	

	1
	مواد اوليه
	0
	0
	0

	2
	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد
	4,821,600
	4,821,600
	4,821,600

	3
	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد
	0
	0
	0

	4
	تاسيسات مصرفي
	139,660
	139,660
	139,660

	5
	نگهداري و تعميرات
	363,269
	363,269
	363,269

	6
	استهلاك
	5,792,810
	5,792,810
	3,820,887

	7
	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)
	483,146
	483,146
	483,146

	8
	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك
	832,369
	832,369
	832,369

	9
	حقوق و دستمزد پرسنل اداري
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000

	10
	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)
	600,000
	600,000
	600,000

	11
	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0
	0

	12
	هزينه هاي مالي
	0
	0
	0

	13
	هزینه های اجاره
	0
	0
	0

	14
	هزینه های بیمه
	0
	0
	0

	جمع
	16,384,853
	16,384,853
	14,412,930








	
	هزينه هاي متغيير  (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح هزینه های متغیر
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم تا نهم 
	سال دهم

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	مواد اوليه
	3,018,435
	4,225,809
	4,829,496
	5,433,183
	6,036,870
	6,036,870

	2
	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد
	1,033,200
	1,446,480
	1,653,120
	1,859,760
	2,066,400
	2,066,400

	3
	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	4
	تاسيسات مصرفي
	279,320
	391,048
	446,912
	502,776
	558,640
	558,640

	5
	نگهداري و تعميرات
	726,538
	1,017,153
	1,162,461
	1,307,768
	1,453,076
	1,453,076

	6
	استهلاك
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	7
	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)
	362,359
	507,303
	579,775
	652,246
	724,718
	724,718

	8
	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك
	416,184
	582,658
	665,895
	749,132
	832,369
	832,369

	9
	حقوق و دستمزد پرسنل اداري
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	10
	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)
	200,000
	280,000
	320,000
	360,000
	400,000
	400,000

	11
	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	12
	هزينه هاي مالي
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	13
	هزینه های اجاره
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	14
	هزینه های بیمه
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	جمع
	6,036,037
	8,450,451
	9,657,659
	10,864,866
	12,072,073
	12,072,073








	
	هزينه هاي ثابت و متغيير  (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال دهم

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	مواد اوليه
	3,018,435
	4,225,809
	4,829,496
	5,433,183
	6,036,870
	6,036,870

	2
	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد
	5,854,800
	6,268,080
	6,474,720
	6,681,360
	6,888,000
	6,888,000

	3
	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	4
	تاسيسات مصرفي
	418,980
	530,708
	586,572
	642,436
	698,300
	698,300

	5
	نگهداري و تعميرات
	1,089,807
	1,380,422
	1,525,730
	1,671,037
	1,816,345
	1,816,345

	6
	استهلاك
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	3,820,887

	7
	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)
	845,505
	990,448
	1,062,920
	1,135,392
	1,207,864
	1,207,864

	8
	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك
	1,248,553
	1,415,027
	1,498,264
	1,581,501
	1,664,738
	1,664,738

	9
	حقوق و دستمزد پرسنل اداري
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000

	10
	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)
	800,000
	880,000
	920,000
	960,000
	1,000,000
	1,000,000

	11
	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	12
	هزينه هاي مالي
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	13
	هزینه های اجاره
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	14
	هزینه های بیمه
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	جمع
	22,420,890
	24,835,304
	26,042,511
	27,249,719
	28,456,926
	26,485,004







توضیحات هزینه‌های ثابت و متغیر طرح:
در ارزیابی مالی و اقتصادی طرح‌ها، تفکیک هزینه‌ها به دو گروه اصلی هزینه‌های ثابت و هزینه‌های متغیر از اهمیت ویژه‌ای برخوردار است؛ زیرا این طبقه‌بندی، مبنای تحلیل بهای تمام‌شده خدمات، تعیین نقطه سربه‌سر، بررسی حساسیت سودآوری و ارزیابی توان پایداری طرح در سطوح مختلف بهره‌برداری را فراهم می‌سازد. در طرح حاضر، هزینه‌های مربوط به بهره‌برداری از اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه بر همین اساس مورد بررسی قرار گرفته و با توجه به ماهیت هر یک از اقلام هزینه‌ای، سهم ثابت و متغیر آن‌ها تعیین شده است.بر اساس محاسبات انجام‌شده، جمع کل هزینه‌های ثابت طرح معادل 16,384,853 هزار ریال و جمع کل هزینه‌های متغیر طرح برابر با 12,072,073 هزار ریال برآورد شده است. بنابراین، جمع کل هزینه‌های ثابت و متغیر در ظرفیت کامل بهره‌برداری برابر با 28,456,926 هزار ریال در سال خواهد بود. این ارقام بیانگر ساختار هزینه‌ای طرح در شرایط بهره‌برداری کامل بوده و مبنای اصلی تحلیل‌های مالی و سودآوری طرح را تشکیل می‌دهد.در بخش هزینه‌های ثابت، اقلامی منظور شده‌اند که مستقل از میزان تولید یا حجم ارائه خدمات، در هر سال باید پرداخت شوند و با تغییر سطح فعالیت، تغییر محسوسی در آن‌ها ایجاد نمی‌شود. مهم‌ترین اقلام این بخش شامل حقوق و دستمزد پرسنل مستقیم تولید به میزان 70 درصد سهم ثابت، تأسیسات مصرفی به میزان 20 درصد سهم ثابت، هزینه نگهداری و تعمیرات به میزان 20 درصد سهم ثابت، استهلاک دارایی‌ها به میزان 100 درصد، قطعات یدکی به میزان 40 درصد سهم ثابت، هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده بدون احتساب استهلاک به میزان 50 درصد سهم ثابت، حقوق و دستمزد پرسنل اداری به میزان 100 درصد و هزینه‌های توزیع، فروش، تبلیغات و اداری به میزان 60 درصد سهم ثابت است. در میان این اقلام، استهلاک با مبلغ 5,792,810 هزار ریال و حقوق و دستمزد پرسنل مستقیم تولید با مبلغ 4,821,600 هزار ریال و همچنین حقوق و دستمزد پرسنل اداری با مبلغ 3,352,000 هزار ریال، بیشترین سهم را در هزینه‌های ثابت سالیانه به خود اختصاص داده‌اند.جمع هزینه‌های ثابت در سال بهره‌برداری و سال‌های اول تا چهارم برابر با 16,384,853 هزار ریال است. این رقم از سال پنجم تا سال نهم به دلیل کاهش مبلغ استهلاک، به 16,018,553 هزار ریال کاهش می‌یابد و در سال دهم نیز با کاهش بیشتر استهلاک، به 14,412,930 هزار ریال می‌رسد. این روند نشان می‌دهد که ساختار هزینه‌های ثابت طرح در طول زمان نسبتاً پایدار است و تنها عامل اصلی کاهش آن در سال‌های بعد، افت تدریجی هزینه استهلاک دارایی‌های سرمایه‌ای می‌باشد.
در بخش هزینه‌های متغیر، اقلامی منظور شده‌اند که به‌طور مستقیم با سطح فعالیت، میزان ارائه خدمات و درصد بهره‌برداری از ظرفیت ارتباط دارند و با افزایش ظرفیت، مقدار آن‌ها نیز افزایش می‌یابد. مهم‌ترین اقلام هزینه‌های متغیر شامل مواد اولیه با سهم 100 درصد متغیر، 30 درصد از حقوق و دستمزد پرسنل مستقیم تولید، 80 درصد از هزینه تأسیسات مصرفی، 80 درصد از هزینه نگهداری و تعمیرات، 60 درصد از هزینه قطعات یدکی، 50 درصد از هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده و 40 درصد از هزینه‌های توزیع، فروش، تبلیغات و اداری است. در این میان، مواد اولیه با مبلغ 6,036,870 هزار ریال بیشترین سهم را در هزینه‌های متغیر دارد و پس از آن نگهداری و تعمیرات با 1,453,076 هزار ریال و حقوق و دستمزد متغیر پرسنل مستقیم تولید با 2,066,400 هزار ریال قرار دارند.مجموع هزینه‌های متغیر در سال بهره‌برداری برابر با 6,036,037 هزار ریال برآورد شده است. این رقم با افزایش سطح فعالیت طرح، در سال اول به 8,450,451 هزار ریال، در سال دوم به 9,657,659 هزار ریال، در سال سوم به 10,864,866 هزار ریال و در سال چهارم به 12,072,073 هزار ریال افزایش می‌یابد. از سال چهارم به بعد، با توجه به دستیابی طرح به ظرفیت کامل بهره‌برداری، هزینه‌های متغیر نیز در همین سطح تثبیت می‌شود. این روند افزایشی، کاملاً متناسب با رشد ظرفیت عملیاتی مجموعه و افزایش حجم ارائه خدمات در بخش اقامت و پذیرایی است.در نتیجه، جمع کل هزینه‌های ثابت و متغیر در سال بهره‌برداری برابر با 22,420,890 هزار ریال است. این رقم در سال اول به 24,835,304 هزار ریال، در سال دوم به 26,042,511 هزار ریال، در سال سوم به 27,249,719 هزار ریال و در سال چهارم به 28,456,926 هزار ریال افزایش می‌یابد. از سال پنجم تا سال نهم به دلیل کاهش هزینه استهلاک، مجموع هزینه‌ها به 28,090,626 هزار ریال در سال کاهش پیدا می‌کند و در سال دهم نیز این رقم به 26,485,004 هزار ریال می‌رسد. این موضوع بیانگر آن است که هرچند در سال‌های نخست با افزایش ظرفیت بهره‌برداری، مجموع هزینه‌ها روندی صعودی دارد، اما پس از تثبیت ظرفیت و کاهش استهلاک، هزینه کل سالیانه روندی با ثبات‌تر و حتی کاهشی به خود می‌گیرد.
از منظر تحلیلی، ساختار هزینه‌ای این طرح نشان می‌دهد که سهم هزینه‌های ثابت نسبتاً بالا است؛ موضوعی که در طرح‌های خدماتی و گردشگری با سرمایه‌گذاری اولیه قابل‌توجه، امری طبیعی محسوب می‌شود. در مقابل، هزینه‌های متغیر نیز به‌طور عمده تحت تأثیر رشد حجم خدمات و تعداد مراجعین قرار دارد. این ترکیب هزینه‌ای باعث می‌شود که با افزایش سطح بهره‌برداری و نزدیک شدن به ظرفیت کامل، سهم هزینه ثابت به ازای هر واحد خدمت کاهش یافته و حاشیه سود طرح بهبود یابد. به بیان دیگر، هرچه مجموعه بتواند با ضریب بهره‌برداری بالاتری فعالیت نماید، توان اقتصادی آن برای پوشش هزینه‌های ثابت و دستیابی به سودآوری بیشتر افزایش خواهد یافت.به‌طور کلی، تفکیک و تحلیل هزینه‌های ثابت و متغیر در این طرح نشان می‌دهد که ساختار مالی پیش‌بینی‌شده از انسجام و منطق اقتصادی مناسبی برخوردار است. هزینه‌های ثابت به‌عنوان پایه اجتناب‌ناپذیر عملیات سالیانه، پایداری بهره‌برداری مجموعه را تضمین می‌کنند و هزینه‌های متغیر نیز متناسب با رشد خدمات، افزایش می‌یابند. این امر امکان ارزیابی دقیق‌تر سودآوری، تعیین نقطه سربه‌سر و سنجش تاب‌آوری مالی طرح را در شرایط مختلف بهره‌برداری فراهم می‌سازد و در نهایت، مبنای قابل اتکایی برای تصمیم‌گیری سرمایه‌گذاران و نهادهای تأمین مالی فراهم می‌آورد.














	هزينه‌هاي طرح :
	انجام شده
	مورد نياز
	جمع
	درصد

	دارايي‌هاي ثابت
	0
	80,524,250
	80,524,250
	99%

	هزينه‌هاي قبل از بهره‌برداري
	0
	0
	0
	0%

	جمع هزينه‌هاي ثابت
	0
	80,524,250
	80,524,250
	99%

	سرمايه در گردش
	0
	1,000,000
	1,000,000
	1%

	جمع هزينه‌هاي طرح
	0
	81,524,250
	81,524,250
	100%

	ساير دارايي‌ها
	0
	0
	0
	0%

	جمع
	0
	81,524,250
	81,524,250
	100%

	منابع تأمين :
	
	
	
	

	سرمايه پرداخت شده 
	0
	0
	0
	0%

	جاري سهامداران
	0
	81,524,250
	81,524,250
	100%

	تسهيلات پيشنهادي بلند مدت
	0
	0
	0
	0%

	تسهيلات پيشنهادي كوتاه مدت‌
	0
	0
	0
	0%

	حسابهاي پرداختني
	0
	0
	0
	0%

	ساير منابع
	0
	0
	0
	0%

	جمع
	0
	81,524,250
	81,524,250
	100%















	[bookmark: RANGE!A1:M22]ترازنامه
	سال ساخت
	سال جاری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم

	کل دارائی ها
	80,524,250
	87,205,243
	99,364,939
	115,602,428
	135,917,709
	160,310,783

	دارائی های جاری
	0
	12,473,803
	30,426,308
	52,456,606
	78,564,697
	108,750,580

	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	مواد اوليه
	0
	251,536
	352,151
	402,458
	452,765
	503,073

	موجودی کالای ساخته شده
	0
	1,039,673
	1,234,208
	1,331,475
	1,428,742
	1,526,010

	مطالبات
	0
	1,385,673
	1,586,875
	1,687,475
	1,788,076
	1,888,676

	تنخواه گردان
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	موجودی کالای در جریال ساخت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	مازاد (كسري ) منابع
	0
	9,796,920
	27,253,075
	49,035,198
	74,895,113
	104,832,822

	دارائی های ثابت
	80,524,250
	74,731,441
	68,938,631
	63,145,822
	57,353,012
	51,560,203

	هزینه های سرمایه گذاری ثابت
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250

	هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	کسر تجمعی استهلاک
	0
	5,792,810
	11,585,619
	17,378,429
	23,171,238
	28,964,048

	کل بدهی ها
	80,524,250
	87,205,243
	99,364,939
	115,602,428
	135,917,709
	160,310,783

	بدهی های جاری
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	حسابهای پرداختنی
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	بدهی های کوتاه مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	بدهی های بلند مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	کل آورده متقاضی
	80,524,250
	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133

	سود نقل به ترازنامه
	0
	0
	4,004,110
	16,163,806
	32,401,295
	52,716,576

	سود سنواتی
	0
	4,004,110
	12,159,696
	16,237,489
	20,315,281
	24,393,074










	سال پنجم
	سال ششم
	سال هفتم
	سال هشتم
	سال نهم
	سال دهم

	185,070,157
	209,829,531
	234,588,904
	259,348,278
	284,107,652
	310,472,649

	138,936,464
	169,122,347
	199,308,230
	229,494,114
	259,679,997
	289,865,881

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	503,073
	503,073
	503,073
	503,073
	503,073
	503,073

	1,526,010
	1,526,010
	1,526,010
	1,526,010
	1,526,010
	1,526,010

	1,888,676
	1,888,676
	1,888,676
	1,888,676
	1,888,676
	1,888,676

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	135,018,705
	165,204,588
	195,390,472
	225,576,355
	255,762,239
	285,948,122

	46,133,693
	40,707,184
	35,280,674
	29,854,165
	24,427,655
	20,606,768

	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250
	80,524,250

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	34,390,557
	39,817,067
	45,243,576
	50,670,086
	56,096,595
	59,917,482

	185,070,157
	209,829,531
	234,588,904
	259,348,278
	284,107,652
	310,472,649

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	0
	0
	0
	0
	0
	 

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	0
	0
	0
	0
	0
	0

	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133
	83,201,133

	77,109,650
	101,869,024
	126,628,398
	151,387,772
	176,147,145
	200,906,519

	24,759,374
	24,759,374
	24,759,374
	24,759,374
	24,759,374
	26,364,996



توضیحات ترازنامه طرح:
ترازنامه یکی از مهم‌ترین صورت‌های مالی در ارزیابی اقتصادی طرح‌ها به شمار می‌رود که وضعیت دارایی‌ها، بدهی‌ها و حقوق صاحبان سرمایه را در مقاطع مختلف زمانی نشان می‌دهد. این صورت مالی، تصویری روشن از ساختار مالی طرح، نحوه تأمین منابع، روند تشکیل دارایی‌ها و انباشت سود در طول دوره بهره‌برداری ارائه می‌کند. در طرح حاضر، ترازنامه اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه از سال ساخت تا پایان سال دهم بهره‌برداری تهیه شده و نشان‌دهنده روند رشد مالی، کاهش تدریجی ارزش دفتری دارایی‌های ثابت و افزایش مستمر دارایی‌های جاری و سود انباشته است.بر اساس اطلاعات ترازنامه، کل دارایی‌های طرح در سال ساخت برابر با 80,524,250 هزار ریال است که این رقم معادل کل سرمایه‌گذاری ثابت انجام‌شده برای اجرای طرح می‌باشد. با آغاز بهره‌برداری و ایجاد سود و مازاد منابع، کل دارایی‌ها در سال جاری به 87,205,243 هزار ریال افزایش می‌یابد. این روند در سال‌های بعد نیز ادامه یافته و کل دارایی‌ها در سال اول به 99,364,939 هزار ریال، در سال دوم به 115,602,428 هزار ریال، در سال سوم به 135,917,709 هزار ریال، در سال چهارم به 160,310,783 هزار ریال و در سال دهم به 310,472,649 هزار ریال می‌رسد. این افزایش قابل توجه نشان‌دهنده رشد مستمر توان مالی طرح در نتیجه فعالیت اقتصادی و انباشت سود طی دوره بهره‌برداری است.دارایی‌های جاری طرح در سال ساخت برابر با صفر در نظر گرفته شده است؛ زیرا در این مرحله فعالیت عملیاتی آغاز نشده و منابع صرف ایجاد دارایی‌های ثابت گردیده است. با شروع بهره‌برداری، دارایی‌های جاری در سال جاری به 12,473,803 هزار ریال می‌رسد و سپس در سال اول به 30,426,308 هزار ریال، در سال دوم به 52,456,606 هزار ریال، در سال سوم به 78,564,697 هزار ریال و در سال چهارم به 108,750,580 هزار ریال افزایش می‌یابد. این روند تا پایان دوره نیز ادامه یافته و دارایی‌های جاری در سال دهم به 289,865,881 هزار ریال می‌رسد.اقلام اصلی دارایی‌های جاری در این طرح شامل مواد اولیه، موجودی کالای ساخته‌شده، مطالبات و مازاد منابع است. موجودی مواد اولیه از 251,536 هزار ریال در سال جاری آغاز شده و تا 503,073 هزار ریال در سال چهارم افزایش یافته و پس از آن ثابت می‌ماند. موجودی کالای ساخته‌شده نیز از 1,039,673 هزار ریال در سال جاری به 1,526,010 هزار ریال در سال چهارم رسیده و در سال‌های بعد در همین سطح تثبیت می‌شود. مطالبات نیز از 1,385,673 هزار ریال در سال جاری به 1,888,676 هزار ریال در سال چهارم افزایش یافته و در ادامه ثابت باقی می‌ماند.مهم‌ترین بخش دارایی‌های جاری، مازاد (یا کسری) منابع است که در واقع بیانگر وجوه نقد و منابع مالی انباشته ناشی از سودآوری طرح می‌باشد. این قلم از 9,796,920 هزار ریال در سال جاری به 27,253,075 هزار ریال در سال اول، 49,035,198 هزار ریال در سال دوم، 74,895,113 هزار ریال در سال سوم و 104,832,822 هزار ریال در سال چهارم افزایش می‌یابد. در پایان سال دهم این رقم به 285,948,122 هزار ریال می‌رسد که نشان‌دهنده قدرت نقدینگی مناسب و انباشت منابع مالی قابل‌توجه در مجموعه است.دارایی‌های ثابت طرح در سال ساخت برابر با 80,524,250 هزار ریال است که کل سرمایه‌گذاری ثابت انجام‌شده برای احداث، تجهیز و آماده‌سازی مجموعه را شامل می‌شود. این رقم در طول سال‌های بهره‌برداری به دلیل اعمال استهلاک سالیانه کاهش می‌یابد؛ به‌طوری‌که دارایی‌های ثابت در سال جاری به 74,731,441 هزار ریال، در سال اول به 68,938,631 هزار ریال، در سال دوم به 63,145,822 هزار ریال و در سال سوم به 57,353,012 هزار ریال می‌رسد. این روند در ادامه نیز ادامه یافته و ارزش دفتری دارایی‌های ثابت در سال دهم به 20,606,768 هزار ریال کاهش پیدا می‌کند.در این بخش، هزینه‌های سرمایه‌گذاری ثابت در تمام سال‌ها معادل 80,524,250 هزار ریال ثابت باقی مانده است و تغییر در ارزش خالص دارایی‌های ثابت صرفاً ناشی از افزایش کسر تجمعی استهلاک می‌باشد. کسر تجمعی استهلاک از 5,792,810 هزار ریال در سال جاری شروع شده و در سال اول به 11,585,619 هزار ریال، در سال دوم به 17,378,429 هزار ریال، در سال سوم به 23,171,238 هزار ریال و در نهایت در سال دهم به 59,917,482 هزار ریال می‌رسد. این موضوع بیانگر مستهلک شدن تدریجی دارایی‌های سرمایه‌ای و انتقال بهای آن‌ها به هزینه‌های دوره بهره‌برداری است.
بر اساس ترازنامه ارائه‌شده، کل بدهی‌ها در تمامی سال‌ها برابر با کل دارایی‌ها ثبت شده است، اما در ساختار داخلی آن، بدهی جاری، حساب‌های پرداختنی، بدهی کوتاه‌مدت و بدهی بلندمدت همگی صفر در نظر گرفته شده‌اند. این موضوع نشان می‌دهد که اجرای طرح و تداوم فعالیت آن بر پایه آورده متقاضی و سود انباشته داخلی صورت گرفته و برای طرح، تسهیلات بانکی، بدهی مالی یا تعهدات جاری در نظر گرفته نشده است. به بیان دیگر، ساختار مالی این پروژه از منظر بدهی، فاقد فشار تعهدات مالی خارجی بوده و اتکای اصلی آن بر منابع داخلی سرمایه‌گذار است.
در بخش حقوق صاحبان سرمایه، کل آورده متقاضی در سال ساخت برابر با 80,524,250 هزار ریال بوده که در سال جاری به 83,201,133 هزار ریال افزایش یافته و تا پایان سال دهم در همین سطح ثابت باقی مانده است. این موضوع نشان می‌دهد که بخش عمده منابع اولیه اجرای طرح از سوی متقاضی تأمین شده و تغییرات بعدی در حقوق صاحبان سرمایه بیشتر ناشی از سودآوری طرح بوده است.علاوه بر آن، دو قلم سود نقل به ترازنامه و سود سنواتی نیز به‌تدریج بر ساختار حقوق صاحبان سرمایه افزوده شده‌اند. سود نقل به ترازنامه از صفر در سال جاری آغاز شده و در سال اول به 4,004,110 هزار ریال، در سال دوم به 16,163,806 هزار ریال، در سال سوم به 32,401,295 هزار ریال، در سال چهارم به 52,716,576 هزار ریال و در سال دهم به 200,906,519 هزار ریال می‌رسد. این رقم نشان‌دهنده انباشت سودهای تحقق‌یافته در طول دوره بهره‌برداری و انتقال آن‌ها به حقوق صاحبان سرمایه است.
سود سنواتی نیز از 4,004,110 هزار ریال در سال جاری آغاز می‌شود و در سال اول به 12,159,696 هزار ریال، در سال دوم به 16,237,489 هزار ریال، در سال سوم به 20,315,281 هزار ریال و در سال چهارم به 24,393,074 هزار ریال می‌رسد. این رقم از سال پنجم تا سال نهم در سطح 24,759,374 هزار ریال تثبیت شده و در سال دهم به 26,364,996 هزار ریال افزایش می‌یابد. روند مذکور بیانگر دستیابی طرح به سودآوری پایدار و تقویت تدریجی بنیه مالی آن در طول دوره بررسی است.به‌طور کلی، ترازنامه طرح نشان می‌دهد که اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه از ساختار مالی مطلوبی برخوردار است. در این ساختار، از یک‌سو دارایی‌های ثابت در ابتدای کار سهم عمده‌ای از کل دارایی‌ها را تشکیل می‌دهند و سپس به‌تدریج تحت تأثیر استهلاک کاهش می‌یابند؛ از سوی دیگر، دارایی‌های جاری و به‌ویژه مازاد منابع و سود انباشته، با روندی افزایشی جایگزین آن شده و قدرت نقدینگی و توان مالی طرح را تقویت می‌کنند. نبود بدهی‌های کوتاه‌مدت و بلندمدت نیز نشان‌دهنده استقلال مالی مناسب پروژه و کاهش ریسک‌های ناشی از تعهدات خارجی است.
در مجموع، ترازنامه پیش‌بینی‌شده برای این طرح بیانگر آن است که پروژه پس از آغاز بهره‌برداری، به‌سرعت وارد مسیر انباشت سود و رشد دارایی‌های جاری می‌شود و در پایان دوره بررسی، از منظر مالی در وضعیت باثبات و مطلوبی قرار می‌گیرد. این موضوع، یکی از نشانه‌های مثبت توجیه‌پذیری مالی طرح بوده و می‌تواند برای سرمایه‌گذار و نیز نهادهای ارزیاب و تأمین مالی، اطمینان لازم را نسبت به توان بازپرداخت، پایداری فعالیت و قابلیت توسعه آتی مجموعه فراهم سازد.



	برخي از نسبتهاي مالي طرحهای توسعه ای

	شرح نسبتها
	سال بهره برداری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم تا نهم
	سال دهم
	میانگین کل

	نسبت جاري
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0

	نسبت آني
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0

	نسبت دارائيهاي جاري
	0.1
	0.3
	0.5
	0.6
	0.7
	0.8
	0.9
	0.7

	نسبت گردش نقدی
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0

	دوره گردش موجوديها  (روز)
	13
	25
	27
	28
	29
	31
	33
	28.2

	دوره وصول مطالبات  (روز)
	9
	14
	14
	13
	13
	13
	13
	12.8

	گردش سرمایه جاری
	10
	12
	12
	13
	13
	13
	13
	12.8

	سود ناخالص به فروش (درصد)
	30.9
	44.3
	48.5
	51.8
	54.4
	55.1
	58.1
	51.2

	بازده فروش (درصد)
	15.2
	32.9
	38.4
	42.7
	46.2
	46.8
	49.9
	41.8

	بازده دارئيها (درصد)
	4.6
	12.2
	14.0
	14.9
	15.2
	13.4
	8.5
	11.2

	شاخص سنجش سودمندی وام
	21.8
	6.1
	3.6
	2.6
	2.1
	1.8
	1.4
	4.1

	بازده حقوق صاحبان سهام ( درصد)
	100.0
	75.2
	50.1
	38.5
	31.6
	24.3
	11.6
	35.8

	نسبت مالكانه (درصد)
	4.6
	16.3
	28.0
	38.8
	48.1
	55.0
	73.2
	48.0

	نسبت بدهي (درصد)
	95.4
	83.7
	72.0
	61.2
	51.9
	45.0
	26.8
	52.0

	نسبت بدهي جاري (درصد)
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0

	نسبت دارائی ثابت به ارزش ویژه
	18.7
	4.3
	1.9
	1.1
	0.7
	0.5
	0.09
	2.5

	نسبت کل بدهی
	21.8
	6.1
	3.6
	2.6
	2.1
	1.8
	1.4
	4.1

	نسبت بدهی جاری به ارزش ویژه
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0

	نسبت بدهی بلند مدت به سرمایه در گردش
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0

	نسبت پوشش بهره
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0

	نسبت بار مالی وام
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0
	0.0

	نسبت گردش نقدی به بدهی
	0.1
	0.2
	0.2
	0.2
	0.2
	0.2
	0.1
	0.1



توضیحات نسبت‌های مالی طرح:
به‌منظور ارزیابی جامع وضعیت مالی، سودآوری، نقدینگی، کارایی عملیاتی و ساختار سرمایه طرح، مجموعه‌ای از نسبت‌های مالی برای دوره بهره‌برداری تا پایان سال دهم محاسبه و بررسی شده است. این نسبت‌ها یکی از مهم‌ترین ابزارهای تحلیل مالی در طرح‌های سرمایه‌گذاری محسوب می‌شوند؛ زیرا امکان قضاوت دقیق‌تر در خصوص توان نقدینگی، سرعت گردش دارایی‌ها، کیفیت مدیریت سرمایه در گردش، سودآوری عملیاتی، درجه اتکای طرح به بدهی و میزان بازدهی سرمایه‌گذاری را فراهم می‌سازند. بررسی نسبت‌های مالی طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه نشان می‌دهد که پروژه از منظر سودآوری، کارایی عملیاتی و تقویت تدریجی ساختار مالی، روندی مطلوب و قابل قبول دارد.
1. نسبت‌های نقدینگی
در بخش نسبت‌های نقدینگی، نسبت جاری و نسبت آنی در تمام سال‌های مورد بررسی برابر با صفر ثبت شده‌اند. همچنین نسبت گردش نقدی و نسبت پوشش بهره و نسبت بار مالی وام نیز در تمامی سال‌ها صفر است. این وضعیت ناشی از آن است که در ساختار مالی طرح، بدهی جاری، بدهی کوتاه‌مدت، بدهی بلندمدت و تسهیلات بانکی در نظر گرفته نشده و بنابراین برخی از نسبت‌هایی که مخرج آن‌ها بدهی یا هزینه مالی است، به‌صورت صفر گزارش شده‌اند. به بیان دیگر، طرح فاقد تعهدات مالی جاری و هزینه بهره بوده و از این منظر با فشار نقدینگی ناشی از بازپرداخت دیون مواجه نیست.
هرچند نسبت جاری و نسبت آنی به‌صورت عددی صفر نشان داده شده‌اند، اما این امر در این طرح الزاماً به معنای ضعف نقدینگی نیست؛ بلکه نتیجه مستقیم نبود بدهی جاری در مخرج محاسبه این نسبت‌هاست. در مقابل، وجود مازاد منابع انباشته و رشد مستمر دارایی‌های جاری در ترازنامه نشان می‌دهد که پروژه از حیث نقدینگی واقعی، در وضعیت مناسبی قرار دارد.
2. نسبت‌های مربوط به ساختار دارایی و سرمایه در گردش
نسبت دارایی‌های جاری از 0.1 در سال بهره‌برداری به 0.3 در سال اول، 0.5 در سال دوم، 0.6 در سال سوم و 0.7 در سال چهارم افزایش یافته و از سال‌های بعد به حدود 0.8 تا 0.9 می‌رسد. میانگین این نسبت در کل دوره برابر با 0.7 است. این روند صعودی نشان می‌دهد که به‌تدریج سهم دارایی‌های جاری از کل دارایی‌ها افزایش یافته و ساختار مالی طرح از حالت سرمایه‌گذاری‌محور اولیه به سمت نقدشوندگی بیشتر و انباشت منابع جاری حرکت می‌کند.
گردش سرمایه جاری نیز از 10 در سال بهره‌برداری به 12 در سال اول و دوم و سپس 13 از سال سوم به بعد می‌رسد و میانگین آن 12.8 است. این نسبت بیانگر کارایی مناسب طرح در استفاده از سرمایه در گردش برای ایجاد فروش و درآمد عملیاتی است. تثبیت این شاخص در سطح 13 در سال‌های بعد نشان می‌دهد که با رسیدن طرح به ظرفیت کامل، بهره‌وری سرمایه جاری نیز در سطح مطلوبی پایدار می‌شود.
3. نسبت‌های فعالیت
در بخش نسبت‌های فعالیت، دوره گردش موجودی‌ها از 13 روز در سال بهره‌برداری آغاز شده و در سال‌های بعد به 25، 27، 28 و 29 روز می‌رسد و از سال پنجم تا نهم در سطح 31 روز تثبیت می‌شود و در سال دهم به 33 روز افزایش می‌یابد. میانگین این شاخص در کل دوره 28.2 روز است. این ارقام نشان می‌دهد که موجودی مواد اولیه و کالا در این طرح با سرعت نسبتاً مناسب گردش می‌یابد و سطح نگهداری موجودی در محدوده قابل قبول قرار دارد. برای یک مجموعه خدماتی–پذیرایی، دوره حدود یک‌ماهه گردش موجودی، بیانگر مدیریت مناسب موجودی و جلوگیری از انباشت غیرضروری اقلام مصرفی است.
دوره وصول مطالبات نیز از 9 روز در سال بهره‌برداری به 14 روز در سال اول و دوم می‌رسد و سپس از سال سوم به بعد در سطح 13 روز تثبیت می‌شود. میانگین کل این نسبت 12.8 روز است. کوتاه بودن این دوره نشان می‌دهد که طرح در وصول مطالبات خود از مشتریان و طرف‌های حساب، عملکرد مناسبی دارد و منابع نقدی آن در مدت زمان کوتاهی به چرخه مالی بازمی‌گردد. این موضوع از منظر کنترل نقدینگی و کاهش ریسک مطالبات معوق، یک نقطه قوت برای طرح محسوب می‌شود.
4. نسبت‌های سودآوری
سود ناخالص به فروش از 30.9 درصد در سال بهره‌برداری آغاز می‌شود و در سال‌های بعد به‌ترتیب 44.3 درصد، 48.5 درصد، 51.8 درصد و 54.4 درصد می‌رسد. این نسبت از سال پنجم تا نهم در سطح 55.1 درصد تثبیت شده و در سال دهم به 58.1 درصد افزایش می‌یابد. میانگین این شاخص در کل دوره 51.2 درصد است. این روند افزایشی نشان‌دهنده آن است که با افزایش ظرفیت بهره‌برداری و توزیع بهتر هزینه‌های ثابت بر حجم خدمات، حاشیه سود ناخالص طرح به‌طور مستمر بهبود می‌یابد.
بازده فروش نیز از 15.2 درصد در سال بهره‌برداری به 32.9 درصد در سال اول، 38.4 درصد در سال دوم، 42.7 درصد در سال سوم و 46.2 درصد در سال چهارم افزایش می‌یابد. این نسبت از سال پنجم تا نهم در سطح 46.8 درصد باقی مانده و در سال دهم به 49.9 درصد می‌رسد. میانگین کل این نسبت 41.8 درصد است. این ارقام نشان می‌دهد که سهم قابل توجهی از درآمد فروش پس از کسر هزینه‌ها به سود خالص تبدیل می‌شود و از منظر سودآوری عملیاتی، طرح در وضعیت مطلوبی قرار دارد.
بازده دارایی‌ها از 4.6 درصد در سال بهره‌برداری به 12.2 درصد در سال اول، 14.0 درصد در سال دوم، 14.9 درصد در سال سوم و 15.2 درصد در سال چهارم افزایش می‌یابد. سپس به‌تدریج تا 8.5 درصد در سال دهم کاهش پیدا می‌کند. میانگین این نسبت 11.2 درصد است. این روند به این معناست که در سال‌های نخست، دارایی‌ها با کارایی بیشتری در ایجاد سود مورد استفاده قرار می‌گیرند، اما با افزایش انباشت دارایی‌های جاری و سودهای ذخیره‌شده، نرخ بازده نسبی دارایی‌ها به‌مرور تعدیل می‌شود.
بازده حقوق صاحبان سهام نیز از 100 درصد در سال بهره‌برداری به 75.2 درصد در سال اول، 50.1 درصد در سال دوم، 38.5 درصد در سال سوم و 31.6 درصد در سال چهارم کاهش می‌یابد و در سال دهم به 11.6 درصد می‌رسد. میانگین کل این نسبت 35.8 درصد است. هرچند این نسبت روند کاهشی دارد، اما علت اصلی آن افزایش مداوم حقوق صاحبان سهام ناشی از انباشت سود است، نه افت عملکرد طرح. بنابراین کاهش تدریجی بازده حقوق صاحبان سهام در اینجا بیشتر ناشی از بزرگ‌تر شدن پایه سرمایه است و نه کاهش سودآوری واقعی.
نسبت مالکانه از 4.6 درصد در سال بهره‌برداری به 16.3 درصد در سال اول، 28.0 درصد در سال دوم، 38.8 درصد در سال سوم و 48.1 درصد در سال چهارم می‌رسد و در نهایت در سال دهم به 73.2 درصد افزایش می‌یابد. میانگین کل این نسبت 48.0 درصد است. این روند نشان می‌دهد که سهم حقوق صاحبان سرمایه در تأمین دارایی‌های طرح به‌طور مستمر در حال افزایش است و اتکای طرح به منابع داخلی در طول زمان تقویت می‌شود.
در مقابل، نسبت بدهی از 95.4 درصد در سال بهره‌برداری به 83.7 درصد در سال اول، 72.0 درصد در سال دوم، 61.2 درصد در سال سوم و 51.9 درصد در سال چهارم کاهش می‌یابد و در سال دهم به 26.8 درصد می‌رسد. میانگین این نسبت 52.0 درصد است. کاهش مداوم این نسبت نشان‌دهنده بهبود ساختار مالی و کاهش وابستگی نسبی طرح به بدهی در طول دوره بررسی است.نسبت کل بدهی نیز که در این جدول از 21.8 در سال بهره‌برداری آغاز شده، به 6.1 در سال اول، 3.6 در سال دوم و 1.4 در سال‌های نهم و دهم کاهش می‌یابد و میانگین آن 4.1 است. همچنین شاخص سنجش سودمندی وام نیز دقیقاً همین روند را نشان می‌دهد و میانگین آن نیز 4.1 برآورد شده است. این موضوع بیانگر آن است که با گذشت زمان، توان طرح در پوشش تعهدات و اتکا به سرمایه داخلی بهبود یافته و ریسک مالی آن کاهش می‌یابد.از سوی دیگر، نسبت دارایی ثابت به ارزش ویژه از 18.7 در سال بهره‌برداری به 4.3 در سال اول، 1.9 در سال دوم، 1.1 در سال سوم، 0.7 در سال چهارم و در نهایت به 0.09 در سال دهم می‌رسد و میانگین کل آن 2.5 است. این روند نزولی نشان می‌دهد که با انباشت سود و افزایش ارزش ویژه، وزن دارایی‌های ثابت در مقایسه با حقوق صاحبان سرمایه کاهش می‌یابد و ساختار مالی طرح از ثبات بیشتری برخوردار می‌شود.
6. نسبت‌های بدهی جاری و تعهدات مالی
نسبت بدهی جاری، نسبت بدهی جاری به ارزش ویژه، نسبت بدهی بلندمدت به سرمایه در گردش، نسبت پوشش بهره و نسبت بار مالی وام در تمام سال‌ها برابر با صفر است. این امر مجدداً تأیید می‌کند که در ساختار مالی این طرح، بدهی کوتاه‌مدت و بلندمدت و نیز هزینه مالی ناشی از تسهیلات لحاظ نشده است. بنابراین، پروژه از حیث فشار تعهدات بانکی و هزینه بهره، در وضعیت بدون ریسک مالی مستقیم قرار دارد.
7. نسبت گردش نقدی به بدهی
نسبت گردش نقدی به بدهی از 0.1 در سال بهره‌برداری به 0.2 در سال‌های اول تا پنجم می‌رسد و سپس در سال‌های ششم تا دهم مجدداً در محدوده 0.1 قرار می‌گیرد. میانگین این نسبت 0.1 است. با توجه به ساختار خاص تأمین مالی طرح و صفر بودن بدهی‌های جاری و مالی، این نسبت از منظر کلاسیک تحلیل مالی، کاربرد محدودتری دارد؛ با این حال، روند آن نشان می‌دهد که جریان نقدی عملیاتی طرح در سال‌های میانی از قدرت مناسب‌تری برای پشتیبانی از ساختار مالی برخوردار بوده است.
جمع‌بندی 
به‌طور کلی، بررسی نسبت‌های مالی طرح نشان می‌دهد که اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه از منظر سودآوری، کارایی عملیاتی و تقویت تدریجی ساختار سرمایه در وضعیت مناسبی قرار دارد. رشد مستمر حاشیه سود ناخالص و بازده فروش، کوتاه بودن دوره وصول مطالبات، مدیریت مناسب موجودی‌ها، افزایش نسبت مالکانه و کاهش نسبت بدهی، همگی بیانگر آن است که طرح پس از عبور از سال‌های ابتدایی، به ثبات مالی و سودآوری مناسب دست می‌یابد.همچنین، فقدان بدهی‌های بانکی و هزینه‌های مالی، هرچند برخی نسبت‌های نقدینگی و اهرمی را به‌صورت صفر نشان داده است، اما در عمل به معنای کاهش ریسک مالی و افزایش استقلال اقتصادی طرح است. در مجموع، نسبت‌های مالی محاسبه‌شده تأیید می‌کنند که این پروژه از بنیان مالی مطلوبی برخوردار بوده و در افق بلندمدت، توان مناسبی برای ادامه فعالیت، انباشت سود و تقویت جایگاه مالی خود خواهد داشت.
	شاخص های اقتصادی طرح

	ردیف
	شاخص
	سال بهره برداری
	سال اول 
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم تا نهم 
	سال دهم

	1
	درصد فروش در نقطه سربسر
	80%
	57%
	50%
	45%
	40%
	39%
	35%

	2
	میزان فروش در نقطه سربسر
	21,235,495
	21,235,495
	21,235,495
	21,235,495
	21,235,495
	20,760,754
	18,679,796

	3
	میزان تولید در نقطه سربسر
	880
	880
	880
	880
	880
	860
	774

	4
	نسبت کل تسهیلات به کل 
سرمایه گذاری مورد نیاز
	0.0%

	5
	نرخ بازده داخلی سرمایه گذاری
	24.3%

	6
	نرخ بازده داخلی سرمایه گذار
	24.3%

	7
	نرخ بازده داخلی سرمایه گذاری 
با احتساب کلیه هزینه ها
	24.9%

	7
	دوره بازگشت سرمایه 
	4.28

	8
	دوره بازگشت سرمایه سرمایه گذار
	4.28




تحلیل شاخص‌های اقتصادی طرح:
به‌منظور ارزیابی نهایی توجیه‌پذیری اقتصادی و مالی طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه، مجموعه‌ای از شاخص‌های اقتصادی شامل نقطه سربه‌سر، نرخ بازده داخلی، دوره بازگشت سرمایه و ارزش خالص فعلی سرمایه‌گذاری مورد محاسبه و بررسی قرار گرفته است. این شاخص‌ها از مهم‌ترین معیارهای تصمیم‌گیری در خصوص پذیرش یا رد یک طرح سرمایه‌گذاری به‌شمار می‌روند، زیرا تصویری روشن از میزان سودآوری، ریسک عملیاتی، سرعت برگشت اصل سرمایه و ارزش‌افزوده اقتصادی پروژه ارائه می‌دهند. نتایج حاصل از محاسبات نشان می‌دهد که طرح حاضر از منظر اقتصادی، دارای قابلیت قبول و توجیه‌پذیری مناسب است.
1. نقطه سربه‌سر طرح
یکی از مهم‌ترین شاخص‌های اقتصادی، درصد فروش در نقطه سربه‌سر است که بیان می‌کند طرح باید چه میزان از ظرفیت فروش خود را محقق سازد تا درآمدها دقیقاً هزینه‌های ثابت و متغیر را پوشش دهد و سود و زیان آن برابر صفر شود. بر اساس اطلاعات ارائه‌شده، این شاخص در سال بهره‌برداری 80 درصد است که نشان می‌دهد در سال نخست فعالیت، به‌دلیل پایین بودن ظرفیت بهره‌برداری و بالا بودن سهم هزینه‌های ثابت، طرح برای رسیدن به نقطه سربه‌سر نیازمند تحقق بخش قابل توجهی از ظرفیت فروش خود است. با این حال، این نسبت در سال‌های بعد روندی کاهشی دارد؛ به‌طوری‌که در سال اول به 57 درصد، در سال دوم به 50 درصد، در سال سوم به 45 درصد و در سال چهارم به 40 درصد کاهش می‌یابد. این نسبت از سال پنجم تا نهم در سطح 39 درصد تثبیت شده و در سال دهم به 35 درصد می‌رسد.
کاهش مستمر درصد فروش در نقطه سربه‌سر، نشانه‌ای بسیار مثبت از افزایش حاشیه ایمنی طرح است. به بیان دیگر، در سال‌های بعد، حتی با تحقق تنها حدود 35 تا 39 درصد از فروش پیش‌بینی‌شده، طرح قادر به پوشش کامل هزینه‌های خود خواهد بود. این موضوع نشان‌دهنده کاهش ریسک عملیاتی و افزایش پایداری اقتصادی پروژه در بلندمدت است.
2. میزان فروش در نقطه سربه‌سر
میزان فروش در نقطه سربه‌سر نیز در سال بهره‌برداری تا سال چهارم معادل 21,235,495 هزار ریال برآورد شده است. این رقم از سال پنجم تا نهم به 20,760,754 هزار ریال کاهش یافته و در سال دهم به 18,679,796 هزار ریال می‌رسد. کاهش تدریجی این شاخص بیانگر آن است که در طول زمان، سطح فروشی که برای جبران کامل هزینه‌ها لازم است، کاهش پیدا می‌کند. علت اصلی این روند را می‌توان در بهبود بهره‌وری، کاهش نسبی استهلاک در سال‌های پایانی، تثبیت ظرفیت بهره‌برداری و تقویت سودآوری عملیاتی جست‌وجو کرد.
در عمل، این بدان معناست که طرح در سال‌های میانی و پایانی، حتی با سطح فروش کمتر نسبت به سال‌های ابتدایی نیز می‌تواند از زیان‌دهی جلوگیری کرده و به سودآوری برسد. این ویژگی برای سرمایه‌گذاران و ارزیابان مالی، نشانه‌ای از انعطاف‌پذیری بالای اقتصادی پروژه در برابر نوسانات احتمالی بازار است.
3. میزان تولید در نقطه سربه‌سر
میزان تولید در نقطه سربه‌سر نیز از دیگر شاخص‌های مهم است که نشان می‌دهد چه حجم از خدمات یا تولید باید ارائه شود تا طرح در وضعیت سر‌به‌سر قرار گیرد. این شاخص در سال بهره‌برداری تا سال چهارم برابر 880 واحد، از سال پنجم تا نهم برابر 860 واحد و در سال دهم برابر 774 واحد برآورد شده است.
کاهش این شاخص در طول زمان نشان می‌دهد که طرح برای پوشش هزینه‌های خود به حجم کمتری از ارائه خدمات نیاز دارد و این موضوع از منظر اقتصادی کاملاً مطلوب است. در واقع، هرچه میزان تولید یا خدمت لازم برای رسیدن به نقطه سربه‌سر کمتر باشد، نشان‌دهنده آن است که طرح از تاب‌آوری بالاتر و ریسک پایین‌تر برخوردار است و در شرایط کاهش تقاضا نیز امکان ادامه فعالیت سودآور را خواهد داشت.
4. نسبت کل تسهیلات به کل سرمایه‌گذاری 
بر اساس اطلاعات جدول، نسبت کل تسهیلات به کل سرمایه‌گذاری مورد نیاز برابر با 0.0 درصد در نظر گرفته شده است. این بدان معناست که کل منابع مورد نیاز طرح از محل آورده سرمایه‌گذار یا سایر منابع غیرتسهیلاتی تأمین شده و پروژه وابستگی به تسهیلات بانکی یا بدهی مالی ندارد. این ساختار تأمین مالی، از یک سو موجب کاهش ریسک مالی و حذف فشار ناشی از بازپرداخت اقساط و بهره تسهیلات می‌شود و از سوی دیگر، استقلال مالی بیشتری برای طرح ایجاد می‌کند.البته باید توجه داشت که نبود تسهیلات بانکی، اگرچه ریسک مالی را کاهش می‌دهد، اما ممکن است موجب شود بازده سرمایه‌گذار صرفاً بر پایه سرمایه شخصی ارزیابی شود. با این حال، در این طرح، با توجه به سودآوری مناسب و دوره بازگشت قابل قبول، این ساختار تأمین مالی را می‌توان یک مزیت تلقی کرد.
5. نرخ بازده داخلی سرمایه‌گذاری
نرخ بازده داخلی سرمایه‌گذاری (IRR) یکی از مهم‌ترین شاخص‌های ارزیابی اقتصادی است که نشان می‌دهد نرخ بازده واقعی پروژه در طول عمر آن چقدر است. بر اساس محاسبات انجام‌شده، نرخ بازده داخلی سرمایه‌گذاری برابر 24.3 درصد برآورد شده است. همچنین نرخ بازده داخلی سرمایه‌گذار نیز برابر با 24.3 درصد و نرخ بازده داخلی سرمایه‌گذاری با احتساب کلیه هزینه‌ها برابر 24.9 درصد است.این سطوح از نرخ بازده داخلی نشان می‌دهد که طرح از توان مطلوبی برای ایجاد سود نسبت به سرمایه‌گذاری انجام‌شده برخوردار است. به‌طور معمول، هرگاه نرخ بازده داخلی یک طرح از نرخ سود متعارف بازار، نرخ تورم بلندمدت یا هزینه فرصت سرمایه بیشتر باشد، طرح از منظر اقتصادی قابل قبول تلقی می‌شود. بنابراین، دستیابی به نرخ‌های بازده در محدوده حدود 24 تا 25 درصد بیانگر آن است که پروژه از جاذبه سرمایه‌گذاری مناسبی برخوردار بوده و توان تولید ارزش‌افزوده اقتصادی را دارد.
تفاوت اندک میان نرخ بازده داخلی عادی و نرخ بازده با احتساب کلیه هزینه‌ها نیز نشان می‌دهد که ساختار هزینه‌ای طرح به‌صورت منطقی و کنترل‌شده تنظیم شده و حتی در صورت لحاظ همه هزینه‌ها، همچنان سودآوری آن در سطح قابل قبول باقی می‌ماند.
6. دوره بازگشت سرمایه
دوره بازگشت سرمایه در این طرح برابر با 4.28 سال برآورد شده است. همچنین دوره بازگشت سرمایه سرمایه‌گذار نیز تقریباً در همین سطح یعنی 4.28 سال قرار دارد. از سوی دیگر، دوره بازگشت سرمایه‌گذاری با احتساب کلیه هزینه‌ها برابر 4.19 سال محاسبه شده است. این شاخص نشان می‌دهد که سرمایه‌گذاری انجام‌شده در مدت زمانی حدود چهار سال و چند ماه از محل جریان‌های نقدی و سود حاصل از بهره‌برداری بازپس گرفته خواهد شد.
برای طرحی در حوزه خدمات اقامتی و پذیرایی، که معمولاً بازگشت سرمایه در آن میان‌مدت تلقی می‌شود، دوره بازگشت حدود 4.2 سال یک شاخص مناسب و قابل قبول به‌شمار می‌آید. این موضوع نشان می‌دهد که پروژه از سرعت برگشت سرمایه مطلوبی برخوردار بوده و می‌تواند در بازه زمانی نسبتاً معقولی اصل سرمایه اولیه را جبران نماید. کوتاه‌تر بودن دوره بازگشت سرمایه با احتساب کلیه هزینه‌ها نیز بیانگر آن است که حتی در تحلیل محافظه‌کارانه‌تر، طرح همچنان از وضعیت اقتصادی مناسبی برخوردار است.
7. ارزش خالص فعلی سرمایه‌گذاری
ارزش خالص فعلی سرمایه‌گذاری (NPV) یکی از معتبرترین معیارهای تصمیم‌گیری اقتصادی است، زیرا نشان می‌دهد ارزش فعلی جریان‌های نقدی آتی طرح پس از کسر سرمایه‌گذاری اولیه چه میزان است. در این طرح، ارزش خالص فعلی سرمایه‌گذاری برابر با 20,472,471 هزار ریال برآورد شده است. همچنین ارزش خالص فعلی سهم سرمایه‌گذاری برابر 1,001,360 هزار ریال است.
مثبت بودن ارزش خالص فعلی، مهم‌ترین نشانه توجیه‌پذیری اقتصادی طرح است؛ زیرا بیان می‌کند که پروژه نه‌تنها قادر به بازگشت اصل سرمایه است، بلکه مازاد اقتصادی نیز برای سرمایه‌گذار ایجاد می‌کند. هرچه این شاخص بزرگ‌تر و مثبت‌تر باشد، جذابیت اقتصادی طرح بیشتر خواهد بود. بنابراین، مقدار مثبت و قابل توجه NPV در این پروژه، تأییدی روشن بر اقتصادی بودن سرمایه‌گذاری و توان آن در خلق ارزش افزوده است.
جمع‌بندی نهایی شاخص‌های اقتصادی
در مجموع، بررسی شاخص‌های اقتصادی طرح نشان می‌دهد که این پروژه از منظر اقتصادی قابل قبول، کم‌ریسک و دارای بازده مناسب است. کاهش مستمر درصد فروش در نقطه سربه‌سر از 80 درصد در سال بهره‌برداری به 35 درصد در سال دهم، کاهش میزان فروش و تولید لازم برای رسیدن به نقطه سربه‌سر، نرخ بازده داخلی در حدود 24 تا 25 درصد، دوره بازگشت سرمایه در حدود 4.2 سال و مثبت بودن ارزش خالص فعلی سرمایه‌گذاری، همگی بیانگر آن است که طرح حاضر از توان کافی برای سودآوری، بازگشت اصل سرمایه و ایجاد ارزش اقتصادی برخوردار است.
از سوی دیگر، نبود وابستگی به تسهیلات بانکی و تأمین مالی بدون بدهی، ریسک مالی طرح را به حداقل رسانده و پایداری اقتصادی آن را افزایش داده است. بر این اساس، می‌توان نتیجه گرفت که طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه از دیدگاه شاخص‌های اقتصادی، واجد شرایط مطلوب برای اجرا بوده و سرمایه‌گذاری در آن از توجیه‌پذیری مناسب برخوردار است.
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	رديف
	شرح
	سال بهره برداری
	سال اول 
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم تا نهم 
	سال دهم

	 
	تعداد ماه‌های فعالیت
	12
	12
	12
	12
	12
	12

	1
	فروش خالص
	26,425,000
	36,995,000
	42,280,000
	47,565,000
	52,850,000
	52,850,000

	هزينه هاي توليد:
	
	
	
	
	
	

	2
	مواد اوليه 
	3,018,435
	4,225,809
	4,829,496
	5,433,183
	6,036,870
	6,036,870

	3
	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد
	5,854,800
	6,268,080
	6,474,720
	6,681,360
	6,888,000
	6,888,000

	4
	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	5
	تاسيسات مصرفي
	418,980
	530,708
	586,572
	642,436
	698,300
	698,300

	6
	نگهداري و تعميرات
	1,089,807
	1,380,422
	1,525,730
	1,671,037
	1,816,345
	1,816,345

	7
	استهلاك
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	3,820,887

	8
	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)
	845,505
	990,448
	1,062,920
	1,135,392
	1,207,864
	1,207,864

	9
	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك
	1,248,553
	1,415,027
	1,498,264
	1,581,501
	1,664,738
	1,664,738

	جمع هزينه هاي توليد
	18,268,890
	20,603,304
	21,770,511
	22,937,719
	24,104,926
	22,133,004

	10
	تعدیل موجودی
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	11
	قیمت تمام شده کالای فروش رفته
	18,268,890
	20,603,304
	21,770,511
	22,937,719
	24,104,926
	22,133,004

	سود (زیان) ناويژه
	8,156,110
	16,391,696
	20,509,489
	24,627,281
	28,745,074
	30,716,996

	12
	حقوق و دستمزد پرسنل اداري
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000
	3,352,000

	13
	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)
	800,000
	880,000
	920,000
	960,000
	1,000,000
	1,000,000

	سود عملياتي
	4,004,110
	12,159,696
	16,237,489
	20,315,281
	24,393,074
	26,364,996

	14
	استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	15
	هزینه های اجاره
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	16
	هزینه های بیمه
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	17
	سود تسهيلات بلند مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	18
	سود تسهيلات كوتاه مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	19
	سود ويژه قبل از ماليات
	4,004,110
	12,159,696
	16,237,489
	20,315,281
	24,393,074
	26,364,996

	20
	مالیات
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	سود ويژه پس از ماليات
	4,004,110
	12,159,696
	16,237,489
	20,315,281
	24,393,074
	26,364,996

	اضافه مي شود:
	
	
	
	
	
	

	21
	استهلاك
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	5,792,810
	3,820,887

	كسر مي شود:
	
	
	
	
	
	

	22
	اصل تسهيلات بلند مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	23
	اصل تسهيلات كوتاه مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	مازاد/كمبود نقدي
	9,796,920
	17,952,505
	22,030,298
	26,108,091
	30,185,883
	30,185,883



تحلیل پیش‌بینی عملکرد سود و زیان طرح  
صورت سود و زیان پیش‌بینی‌شده طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه نشان‌دهنده روند درآمدزایی، ساختار هزینه‌ای، سودآوری عملیاتی و توان ایجاد جریان نقدی طرح طی دوره بهره‌برداری تا سال دهم است. این صورت مالی از مهم‌ترین بخش‌های تحلیل اقتصادی طرح محسوب می‌شود، زیرا مشخص می‌کند پروژه در هر سال چه میزان فروش، هزینه، سود عملیاتی، سود خالص و مازاد نقدی ایجاد خواهد کرد. بر اساس اطلاعات ارائه‌شده، طرح از همان سال بهره‌برداری وارد سودآوری شده و در سال‌های بعد با افزایش ظرفیت فروش و تثبیت هزینه‌ها، روند سودآوری آن به‌صورت قابل توجهی تقویت می‌شود.
1. روند فروش خالص طرح
بر اساس پیش‌بینی انجام‌شده، فروش خالص طرح در سال بهره‌برداری معادل 26,425,000 هزار ریال برآورد شده است. این رقم با افزایش تدریجی ظرفیت بهره‌برداری، در سال اول به 36,995,000 هزار ریال، در سال دوم به 42,280,000 هزار ریال، در سال سوم به 47,565,000 هزار ریال و در سال چهارم به 52,850,000 هزار ریال می‌رسد.
از سال چهارم به بعد، فروش خالص در سطح 52,850,000 هزار ریال تثبیت می‌شود که نشان‌دهنده دستیابی طرح به ظرفیت کامل بهره‌برداری است. این روند بیانگر آن است که پروژه در سال‌های ابتدایی به‌صورت مرحله‌ای به سطح فروش کامل می‌رسد و پس از آن وارد دوره ثبات درآمدی می‌شود. رشد فروش در سال‌های نخست، نقش مهمی در بهبود سودآوری و کاهش فشار هزینه‌های ثابت دارد.
2. بررسی هزینه‌های تولید
هزینه‌های تولید طرح شامل مواد اولیه، حقوق و دستمزد مستقیم، تأسیسات مصرفی، نگهداری و تعمیرات، استهلاک، قطعات یدکی و هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده است. مجموع هزینه‌های تولید در سال بهره‌برداری برابر با 18,268,890 هزار ریال بوده و با افزایش سطح فعالیت، در سال‌های بعد افزایش می‌یابد؛ به‌گونه‌ای که در سال چهارم به 24,104,926 هزار ریال می‌رسد.از سال چهارم به بعد، با تثبیت ظرفیت بهره‌برداری، بخش عمده هزینه‌های تولید نیز در سطح ثابتی قرار می‌گیرد. البته به دلیل کاهش هزینه استهلاک، جمع هزینه‌های تولید از 24,104,926 هزار ریال در سال چهارم به 23,738,626 هزار ریال از سال پنجم تا نهم کاهش می‌یابد و در سال دهم به 22,133,004 هزار ریال می‌رسد. این کاهش عمدتاً ناشی از کاهش استهلاک دارایی‌ها در سال‌های پایانی دوره بررسی است.
در میان اجزای هزینه تولید، مهم‌ترین اقلام عبارت‌اند از:
- مواد اولیه: از 3,018,435 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 6,036,870 هزار ریال در ظرفیت کامل می‌رسد.  
- حقوق و دستمزد پرسنل مستقیم تولید: از 5,854,800 هزار ریال در سال بهره‌برداری آغاز شده و از سال چهارم به بعد در سطح 6,888,000 هزار ریال تثبیت می‌شود.- استهلاک: در سال‌های بهره‌برداری تا چهارم برابر 5,792,810 هزار ریال است، از سال پنجم تا نهم به 5,426,510 هزار ریال کاهش یافته و در سال دهم به 3,820,887 هزار ریال می‌رسد.  - نگهداری و تعمیرات: از 1,089,807 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 1,816,345 هزار ریال در ظرفیت کامل افزایش می‌یابد.  - هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده بدون احتساب استهلاک: از 1,248,553 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 1,664,738 هزار ریال از سال چهارم به بعد می‌رسد.این ساختار هزینه‌ای نشان می‌دهد که بخش قابل توجهی از هزینه‌های طرح ماهیت ثابت یا نیمه‌ثابت دارد و با افزایش فروش، نسبت هزینه‌ها به درآمد کاهش یافته و سودآوری طرح تقویت می‌شود.
3. قیمت تمام‌شده کالای فروش‌رفته
با توجه به اینکه در جدول، تعدیل موجودی برابر صفر در نظر گرفته شده است، قیمت تمام‌شده کالای فروش‌رفته دقیقاً معادل جمع هزینه‌های تولید است. بنابراین، قیمت تمام‌شده کالای فروش‌رفته در سال بهره‌برداری 18,268,890 هزار ریال بوده و در سال چهارم به 24,104,926 هزار ریال می‌رسد.از سال پنجم تا نهم، این رقم به دلیل کاهش استهلاک به 23,738,626 هزار ریال کاهش یافته و در سال دهم با کاهش بیشتر استهلاک، به 22,133,004 هزار ریال می‌رسد. این روند نشان‌دهنده بهبود تدریجی ساختار هزینه و کاهش قیمت تمام‌شده در سال‌های پایانی است.
4. سود ناخالص طرح
سود ناخالص یا سود ناویژه طرح از تفاضل فروش خالص و قیمت تمام‌شده کالای فروش‌رفته به دست می‌آید. بر اساس محاسبات، سود ناخالص در سال بهره‌برداری برابر با 8,156,110 هزار ریال است. این رقم در سال‌های بعد با افزایش فروش رشد قابل توجهی پیدا می‌کند و به‌ترتیب در سال اول به 16,391,696 هزار ریال، در سال دوم به 20,509,489 هزار ریال، در سال سوم به 24,627,281 هزار ریال و در سال چهارم به 28,745,074 هزار ریال می‌رسد.از سال پنجم تا نهم، به دلیل کاهش هزینه استهلاک و تثبیت فروش، سود ناخالص به 29,111,374 هزار ریال افزایش می‌یابد. در سال دهم نیز با کاهش بیشتر استهلاک، سود ناخالص به 30,716,996 هزار ریال می‌رسد.
این روند نشان می‌دهد که حاشیه سود ناخالص طرح به‌مرور بهبود یافته و با رسیدن به ظرفیت کامل، طرح از توان مناسبی برای ایجاد سود عملیاتی برخوردار می‌شود.
5. هزینه‌های اداری، عمومی و فروش
پس از محاسبه سود ناخالص، هزینه‌های اداری و فروش از آن کسر می‌شود. مهم‌ترین اقلام این بخش عبارت‌اند از:
- حقوق و دستمزد پرسنل اداری: سالانه برابر با 3,352,000 هزار ریال در کل دوره ثابت است.  - هزینه‌های توزیع، فروش، تبلیغات و اداری: از 800,000 هزار ریال در سال بهره‌برداری آغاز شده و با افزایش فروش، تا سال چهارم به 1,000,000 هزار ریال می‌رسد و از آن پس در همین سطح باقی می‌ماند.ثبات نسبی هزینه‌های اداری و فروش در سال‌های بعد، موجب می‌شود با افزایش درآمد، سهم این هزینه‌ها از فروش کاهش یافته و سود عملیاتی طرح افزایش یابد. این موضوع یکی از عوامل اصلی بهبود سودآوری پروژه در سال‌های میانی و پایانی دوره بررسی است.
6. سود عملیاتی طرح
سود عملیاتی طرح پس از کسر هزینه‌های اداری و فروش از سود ناخالص محاسبه می‌شود. بر اساس پیش‌بینی انجام‌شده، سود عملیاتی در سال بهره‌برداری برابر با 4,004,110 هزار ریال است. این رقم در سال‌های بعد روند افزایشی قابل توجهی دارد و در سال اول به 12,159,696 هزار ریال، در سال دوم به 16,237,489 هزار ریال، در سال سوم به 20,315,281 هزار ریال و در سال چهارم به 24,393,074 هزار ریال می‌رسد.از سال پنجم تا نهم، سود عملیاتی در سطح 24,759,374 هزار ریال قرار می‌گیرد و در سال دهم به 26,364,996 هزار ریال افزایش می‌یابد. این افزایش در سال دهم عمدتاً ناشی از کاهش هزینه استهلاک و در نتیجه کاهش قیمت تمام‌شده است.سود عملیاتی مثبت از همان سال بهره‌برداری نشان‌دهنده آن است که طرح از ابتدای فعالیت، توانایی پوشش هزینه‌های تولید، اداری و فروش را دارد و وارد زیان عملیاتی نمی‌شود. این موضوع از نقاط قوت مهم طرح محسوب می‌شود.
7. هزینه‌های مالی، اجاره، بیمه و مالیات
در صورت سود و زیان پیش‌بینی‌شده، هزینه‌های مربوط به استهلاک هزینه‌های قبل از بهره‌برداری، اجاره، بیمه، سود تسهیلات بلندمدت، سود تسهیلات کوتاه‌مدت و مالیات در تمام سال‌ها برابر با صفر در نظر گرفته شده است.
صفر بودن سود تسهیلات بلندمدت و کوتاه‌مدت نشان می‌دهد که طرح متکی به تسهیلات بانکی نبوده یا در ساختار مالی آن هزینه بهره لحاظ نشده است. این موضوع باعث می‌شود سود عملیاتی طرح مستقیماً به سود ویژه قبل از مالیات و سپس سود ویژه پس از مالیات تبدیل شود. در نتیجه، فشار مالی ناشی از بازپرداخت سود تسهیلات بر طرح وجود ندارد و ریسک مالی پروژه کاهش می‌یابد.همچنین با توجه به صفر بودن مالیات در جدول، سود ویژه قبل از مالیات و سود ویژه پس از مالیات در تمام سال‌ها برابر است.
8. سود ویژه پس از مالیات
سود ویژه پس از مالیات طرح در سال بهره‌برداری برابر با 4,004,110 هزار ریال است. این سود در سال‌های بعد با رشد فروش و بهبود حاشیه سود افزایش می‌یابد و به 12,159,696 هزار ریال در سال اول، 16,237,489 هزار ریال در سال دوم، 20,315,281 هزار ریال در سال سوم و 24,393,074 هزار ریال در سال چهارم می‌رسد.
در سال‌های پنجم تا نهم، سود ویژه پس از مالیات برابر با 24,759,374 هزار ریال است و در سال دهم به 26,364,996 هزار ریال افزایش پیدا می‌کند. این روند بیانگر سودآوری پایدار طرح و توان آن در ایجاد بازده اقتصادی مناسب برای سرمایه‌گذار است.افزایش سود خالص از 4,004,110 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 26,364,996 هزار ریال در سال دهم، نشان‌دهنده رشد قابل توجه عملکرد مالی طرح در طول دوره بهره‌برداری است.
9. مازاد یا کمبود نقدی طرح
برای محاسبه جریان نقدی طرح، هزینه استهلاک که یک هزینه غیرنقدی است به سود ویژه پس از مالیات اضافه می‌شود. از آنجا که در این طرح اصل تسهیلات بلندمدت و کوتاه‌مدت برابر صفر است، هیچ مبلغی بابت بازپرداخت اصل وام از جریان نقدی کسر نمی‌شود.بر این اساس، مازاد نقدی طرح در سال بهره‌برداری برابر با 9,796,920 هزار ریال است. این رقم در سال اول به 17,952,505 هزار ریال، در سال دوم به 22,030,298 هزار ریال، در سال سوم به 26,108,091 هزار ریال و از سال چهارم تا دهم به 30,185,883 هزار ریال می‌رسد.ثبات مازاد نقدی در سطح 30,185,883 هزار ریال از سال چهارم به بعد نشان‌دهنده آن است که طرح پس از رسیدن به ظرفیت کامل، از توان نقدینگی بسیار مناسبی برخوردار خواهد بود. این جریان نقدی مثبت می‌تواند برای توسعه آتی، نوسازی تجهیزات، افزایش ذخایر نقدی، توزیع سود میان سرمایه‌گذاران یا تأمین هزینه‌های احتمالی آینده مورد استفاده قرار گیرد.
10. تحلیل کلی روند سودآوری
بررسی صورت سود و زیان نشان می‌دهد که طرح از همان سال بهره‌برداری دارای سود مثبت است و با افزایش تدریجی فروش، سودآوری آن به‌طور محسوس افزایش می‌یابد. مهم‌ترین دلایل این روند عبارت‌اند از:
1. افزایش تدریجی فروش تا رسیدن به ظرفیت کامل در سال چهارم  
2. ثبات نسبی هزینه‌های اداری و فروش در مقایسه با رشد درآمد  
3. کاهش هزینه استهلاک از سال پنجم و به‌ویژه سال دهم  
4. نبود هزینه‌های مالی و بهره تسهیلات  
5. عدم وجود بازپرداخت اصل وام در جریان نقدی  
6. حاشیه سود مناسب خدمات اقامتی و پذیرایی
از منظر مالی، طرح دارای ساختاری مطلوب است؛ زیرا فروش آن روند افزایشی دارد، قیمت تمام‌شده در سال‌های پایانی کاهش می‌یابد، سود عملیاتی و سود خالص مثبت و پایدار است و جریان نقدی طرح در تمام سال‌ها مثبت باقی می‌ماند.
جمع‌بندی نهایی صورت سود و زیان
در مجموع، پیش‌بینی عملکرد سود و زیان طرح نشان می‌دهد که پروژه اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه از نظر درآمدزایی و سودآوری در وضعیت مطلوبی قرار دارد. فروش خالص طرح از 26,425,000 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 52,850,000 هزار ریال از سال چهارم به بعد می‌رسد. سود ویژه پس از مالیات نیز از 4,004,110 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 26,364,996 هزار ریال در سال دهم افزایش می‌یابد.
همچنین، مازاد نقدی طرح در تمام سال‌ها مثبت بوده و از 9,796,920 هزار ریال در سال بهره‌برداری به 30,185,883 هزار ریال از سال چهارم به بعد می‌رسد. این موضوع نشان می‌دهد که طرح علاوه بر سودآوری حسابداری، از نظر نقدینگی نیز توانمند بوده و می‌تواند منابع کافی برای تداوم فعالیت و پوشش تعهدات احتمالی خود ایجاد کند.بنابراین، بر اساس صورت سود و زیان پیش‌بینی‌شده، طرح از نظر سودآوری عملیاتی، سود خالص، جریان نقدی و پایداری مالی قابل قبول بوده و اجرای آن از منظر مالی توجیه‌پذیر ارزیابی می‌شود.


	[bookmark: RANGE!A1:N21]جریان نقدینگی

	شرح
	سال ساخت
	سال جاری
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم
	سال ششم
	سال هفتم
	سال هشتم
	سال نهم
	سال دهم
	ارزش اسقاط

	کل جریان ورودی
	80,524,250
	29,101,883
	36,995,000
	42,280,000
	47,565,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	8,052,425

	سرمایه ورودی
	80,524,250
	2,676,883
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	کل آورده متقاضی
	80,524,250
	2,676,883
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	کل تسهیلات بلند مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	کل تسهیلات کوتاه مدت
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	درآمد ورودی
	0
	26,425,000
	36,995,000
	42,280,000
	47,565,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	8,052,425

	کل فروش
	0
	26,425,000
	36,995,000
	42,280,000
	47,565,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	52,850,000
	0

	سایر درآمدها
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8,052,425

	کل جریان خروجی
	80,524,250
	19,304,963
	19,538,845
	20,497,877
	21,705,084
	22,912,292
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	0

	افزایش در دارائیهای ثابت
	80,524,250
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	سرمایه گذاری ثابت
	80,524,250
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	افزایش در دارائی های جاری
	0
	2,676,883
	496,350
	248,175
	248,175
	248,175
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	هزینه های جاری
	0
	16,628,080
	19,042,495
	20,249,702
	21,456,909
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	22,664,117
	0

	مالیات
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	هزینه های مالی
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	اصل تسهیلات
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	برداشت سود
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	مازاد (کمبود) نقدینگی
	0
	9,796,920
	17,456,155
	21,782,123
	25,859,916
	29,937,708
	30,185,883
	30,185,883
	30,185,883
	30,185,883
	30,185,883
	30,185,883
	8,052,425

	مازاد (کمبود) نقدینگی تجمعی
	0
	9,796,920
	27,253,075
	49,035,198
	74,895,113
	104,832,822
	135,018,705
	165,204,588
	195,390,472
	225,576,355
	255,762,239
	285,948,122
	294,000,547



صورت جریان نقدینگی طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه نشان می‌دهد که پروژه از نظر توان ایجاد وجه نقد و حفظ تعادل مالی، در وضعیت مطلوبی قرار دارد. کل سرمایه‌گذاری اولیه طرح به مبلغ 80,524,250 هزار ریال در سال ساخت، به‌طور کامل از محل آورده متقاضی تأمین شده و هیچ‌گونه تسهیلات بلندمدت یا کوتاه‌مدت برای اجرای طرح در نظر گرفته نشده است. این موضوع از نقاط قوت اصلی پروژه محسوب می‌شود، زیرا نبود بدهی بانکی، هزینه‌های مالی و بازپرداخت اصل و فرع تسهیلات را حذف کرده و فشار نقدینگی را به حداقل رسانده است.
در دوره بهره‌برداری، جریان‌های ورودی نقدی طرح عمدتاً از محل فروش خدمات اقامتی و پذیرایی تأمین می‌شود؛ به‌طوری‌که درآمد ورودی از 26,425,000 هزار ریال در سال جاری، به‌تدریج افزایش یافته و از سال چهارم به بعد به 52,850,000 هزار ریال در سال می‌رسد. در مقابل، جریان‌های خروجی نقدی شامل هزینه‌های جاری و افزایش سرمایه در گردش است که با رشد تدریجی فعالیت طرح افزایش یافته و از سال چهارم به بعد در سطحی نسبتاً ثابت قرار می‌گیرد. افزایش دارایی‌های جاری نیز فقط تا سال چهارم ادامه دارد و پس از آن به صفر می‌رسد که نشان‌دهنده تثبیت نیاز سرمایه در گردش پروژه است.
نتیجه این ساختار مالی، ایجاد مازاد نقدینگی مثبت در تمامی سال‌های بهره‌برداری است؛ به‌گونه‌ای که مازاد نقدی از 9,796,920 هزار ریال در سال جاری به حدود 30,185,883 هزار ریال از سال پنجم به بعد می‌رسد. همچنین، مازاد نقدینگی تجمعی طرح تا پایان سال دهم و با احتساب ارزش اسقاط 8,052,425 هزار ریالی، به 294,000,547 هزار ریال افزایش می‌یابد. این روند نشان‌دهنده آن است که طرح نه‌تنها با کمبود نقدینگی مواجه نخواهد شد، بلکه در طول دوره بهره‌برداری توان بالایی در انباشت منابع نقدی و ایجاد بازده برای سرمایه‌گذار خواهد داشت. بنابراین، از منظر جریان وجوه نقد، طرح دارای ثبات مالی، قدرت نقدسازی بالا و ریسک نقدینگی بسیار پایین بوده و اجرای آن کاملاً قابل قبول ارزیابی می‌شود.



















	[bookmark: RANGE!A1:I16]منابع سرمايه گذاري طرح  (ارقام به هزار ريال)

	رديف
	شرح
	سهم متقاضي
	سهم بانک
	جمع سرمايه گذاري
 موردنياز
	جمع كل سرمايه گذاري

	
	
	انجام شده
	درصد
	مورد نياز
	درصد
	مورد نياز
	
	

	1
	زمين 
	0
	100.00%
	0
	0.00%
	0
	0
	0

	2
	محوطه سازي
	0
	100.00%
	3,950,000
	0.00%
	0
	3,950,000
	3,950,000

	3
	ساختمان توليدي و اداري
	0
	100.00%
	56,699,000
	0.00%
	0
	56,699,000
	56,699,000

	4
	تاسيسات و تجهيزات عمومي
	0
	100.00%
	8,572,000
	0.00%
	0
	8,572,000
	8,572,000

	5
	ماشين آلات و تجهيزات 
	0
	100.00%
	8,730,000
	0.00%
	0
	8,730,000
	8,730,000

	6
	اثاثيه و تجهيزات اداري
	0
	100.00%
	2,035,000
	0.00%
	0
	2,035,000
	2,035,000

	7
	وسائط نقليه
	0
	100.00%
	0
	0.00%
	0
	0
	0

	8
	ساير هزينه هاي بخش ثابت
	0
	100.00%
	0
	0.00%
	0
	0
	0

	9
	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌
	0
	100.00%
	538,250
	0.00%
	0
	538,250
	538,250

	10
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	 
	100.00%
	0
	0.00%
	0
	0
	0

	11
	سرمايه در گردش
	0
	100.00%
	1,000,000
	0.00%
	 
	1,000,000
	1,000,000

	جمع كل سرمايه گذاري طرح
	0
	100.00%
	81,524,250
	0.00%
	0
	81,524,250
	81,524,250



بخش منابع سرمایه‌گذاری طرح نشان می‌دهد که کل سرمایه‌گذاری مورد نیاز برای اجرای طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه معادل 81,524,250 هزار ریال برآورد شده است. نکته بسیار مهم در این بخش آن است که 100 درصد منابع مالی طرح از محل آورده متقاضی تأمین می‌شود و هیچ سهمی برای بانک یا تسهیلات بانکی در ساختار تأمین مالی در نظر گرفته نشده است. این موضوع بیانگر استقلال مالی مناسب طرح، کاهش ریسک بدهی و حذف هزینه‌های مالی ناشی از بازپرداخت تسهیلات است.
از مجموع سرمایه‌گذاری طرح، بیشترین سهم مربوط به ساختمان تولیدی و اداری با مبلغ 56,699,000 هزار ریال است که نشان‌دهنده ماهیت عمرانی و زیرساختی پروژه می‌باشد. پس از آن، ماشین‌آلات و تجهیزات به مبلغ 8,730,000 هزار ریال، تأسیسات و تجهیزات عمومی به مبلغ 8,572,000 هزار ریال و محوطه‌سازی به مبلغ 3,950,000 هزار ریال قرار دارند. همچنین برای اثاثیه و تجهیزات اداری مبلغ 2,035,000 هزار ریال، برای سرمایه در گردش مبلغ 1,000,000 هزار ریال و برای هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده مبلغ 538,250 هزار ریال در نظر گرفته شده است. در مقابل، برای اقلامی نظیر زمین، وسائط نقلیه، سایر هزینه‌های بخش ثابت و هزینه‌های قبل از بهره‌برداری رقمی منظور نشده است.در مجموع، ساختار منابع سرمایه‌گذاری طرح نشان می‌دهد که بخش عمده هزینه‌ها به ایجاد ساختمان، تأسیسات و تجهیزات اختصاص یافته و با توجه به تأمین کامل منابع از سوی متقاضی، پروژه از نظر ساختار مالی در وضعیت کم‌ریسک و قابل قبولی قرار دارد. این ترکیب سرمایه‌گذاری، متناسب با ماهیت خدماتی و گردشگری طرح بوده و زمینه لازم برای بهره‌برداری پایدار و بدون وابستگی به منابع استقراضی را فراهم می‌سازد.
جمع‌بندی جامع طرح توجیهی
طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه
طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه با هدف ایجاد و توسعه زیرساخت‌های اقامتی، گردشگری و خدمات پذیرایی در منطقه وکیل‌آباد شهرستان ارزوئیه تدوین شده است. این طرح با تکیه بر ظرفیت‌های بومی و محلی منطقه، در پی آن است که ضمن پاسخ‌گویی به نیازهای اقامتی و پذیرایی مسافران و گردشگران، زمینه رونق اقتصادی، ایجاد فرصت‌های شغلی، ارتقای سطح خدمات گردشگری و بهره‌برداری مؤثر از توانمندی‌های محلی را فراهم آورد. از این منظر، طرح حاضر صرفاً یک فعالیت اقتصادی مستقل نیست، بلکه بخشی از فرآیند توسعه پایدار محلی در حوزه گردشگری و خدمات نیز محسوب می‌شود.
از نظر ماهیت و حوزه فعالیت، این پروژه در بخش خدمات و گردشگری قرار داشته و ترکیب اقامتگاه بوم‌گردی با کافه‌رستوران، موجب تنوع‌بخشی به منابع درآمدی و افزایش انعطاف‌پذیری اقتصادی طرح شده است. وجود دو بخش مکمل، یعنی خدمات اقامتی و خدمات پذیرایی، این امکان را فراهم می‌کند که طرح در طول سال از محل چند جریان درآمدی بهره‌مند شود و وابستگی آن به یک منبع درآمد خاص کاهش یابد. این ویژگی در ارزیابی اقتصادی طرح، یک امتیاز مهم به‌شمار می‌رود؛ زیرا در بسیاری از طرح‌های خدماتی، تنوع‌بخشی به درآمد، تأثیر مستقیمی بر کاهش ریسک بهره‌برداری و افزایش پایداری مالی دارد.
از نظر سرمایه‌گذاری، کل منابع مورد نیاز طرح 81,524,250 هزار ریال برآورد شده که از این میزان، 80,524,250 هزار ریال مربوط به سرمایه‌گذاری ثابت و 1,000,000 هزار ریال مربوط به سرمایه در گردش است. سهم بالای سرمایه‌گذاری ثابت از کل سرمایه‌گذاری نشان می‌دهد که تمرکز اصلی طرح بر ایجاد زیرساخت‌های ماندگار، تجهیز فضاهای مورد نیاز، آماده‌سازی بستر بهره‌برداری و تأمین دارایی‌های اصلی بوده است. در مقابل، سرمایه در گردش سهم اندکی از کل سرمایه‌گذاری دارد که با توجه به ماهیت خدماتی طرح، امری قابل انتظار و منطقی است. بخش عمده سرمایه‌گذاری ثابت نیز به ساختمان، مستحدثات، تجهیزات، تأسیسات و سایر ملزومات ضروری برای راه‌اندازی اقامتگاه و کافه‌رستوران اختصاص یافته که خود بیانگر آن است که زیرساخت‌های اصلی طرح بر پایه‌ای نسبتاً قوی طراحی شده‌اند.
یکی از مهم‌ترین نقاط قوت این طرح، ساختار تأمین مالی آن است. کل سرمایه‌گذاری مورد نیاز طرح از محل آورده متقاضی تأمین شده و سهم تسهیلات بانکی در آن صفر است. این موضوع از چند جهت اهمیت اساسی دارد. نخست آنکه وابستگی طرح به منابع مالی بیرونی و نظام بانکی را از بین برده و در نتیجه، ریسک‌هایی نظیر افزایش هزینه‌های مالی، فشار بازپرداخت اقساط، تغییرات نرخ سود و مشکلات ناشی از تأخیر در بازپرداخت را حذف کرده است. دوم آنکه نبود تسهیلات بانکی موجب شده طرح فاقد هزینه‌های مالی باشد و تمام جریان نقدی حاصل از فعالیت عملیاتی، مستقیماً در خدمت تقویت بنیه مالی طرح قرار گیرد. سوم آنکه این ساختار، سطح ریسک مالی پروژه را به حداقل رسانده و انعطاف‌پذیری آن را در برابر نوسانات اقتصادی افزایش داده است. در مجموع، تأمین 100 درصدی سرمایه از محل آورده متقاضی، یکی از مزیت‌های برجسته این پروژه در ارزیابی مالی و اعتباری محسوب می‌شود.
از منظر عملکرد مالی، نتایج محاسبات نشان می‌دهد که طرح از قابلیت درآمدزایی و سودآوری مناسبی برخوردار است. درآمد سال مبنا برای این پروژه 52,850,000 هزار ریال و سود خالص سال مبنا 16,237,489 هزار ریال برآورد شده است. این ارقام بیانگر آن است که پروژه پس از ورود به مرحله بهره‌برداری، توان ایجاد درآمد کافی برای پوشش هزینه‌ها و تحقق سود قابل قبول را دارد. سطح سود خالص سال مبنا نیز حاکی از آن است که طرح، علاوه بر پوشش مخارج جاری، از ظرفیت مناسبی برای ایجاد بازده اقتصادی برخوردار خواهد بود. همچنین تثبیت سطح فروش در سال‌های بعد و استمرار درآمدزایی، نشانه‌ای از پایداری عملکرد عملیاتی طرح است.
بررسی ساختار هزینه‌ها و نقطه سربه‌سر نیز مؤید وضعیت مطلوب طرح است. درصد فروش در نقطه سربه‌سر 45 درصد برآورد شده است؛ به این معنا که پروژه برای پوشش کامل هزینه‌های خود، تنها به تحقق حدود 45 درصد از فروش پیش‌بینی‌شده نیاز دارد. این شاخص از دو جنبه حائز اهمیت است: نخست، وجود حاشیه اطمینان مناسب در بهره‌برداری، و دوم، پایین بودن ریسک زیان‌دهی در صورت کاهش نسبی فروش. به بیان دیگر، حتی اگر طرح در ابتدای بهره‌برداری یا در برخی دوره‌ها با کاهش نسبی تقاضا مواجه شود، همچنان امکان پوشش هزینه‌ها و ادامه فعالیت را خواهد داشت. این ویژگی به‌ویژه برای طرح‌های گردشگری و خدماتی که ممکن است تحت تأثیر نوسانات فصلی قرار گیرند، اهمیت زیادی دارد.
در ارزیابی شاخص‌های مالی و اقتصادی نیز طرح از وضعیت مطلوبی برخوردار است. نرخ بازده داخلی (IRR) معادل 24.26 درصد محاسبه شده که نشان می‌دهد بازده سرمایه‌گذاری در این پروژه در سطح مناسبی قرار دارد و از حداقل‌های مورد انتظار در بسیاری از طرح‌های مشابه بالاتر است. همچنین دوره بازگشت سرمایه 4 سال برآورد شده که برای یک طرح خدماتی ـ گردشگری، دوره‌ای مناسب و قابل قبول تلقی می‌شود. کوتاه بودن نسبی دوره بازگشت سرمایه، بیانگر آن است که سرمایه‌گذار در مدت‌زمان معقولی قادر به بازیابی اصل سرمایه خود خواهد بود و پس از آن، منافع اقتصادی طرح تقویت خواهد شد. علاوه بر این، ارزش خالص فعلی (NPV) مثبت طرح نشان‌دهنده آن است که ارزش فعلی منافع آتی پروژه بیش از هزینه‌های سرمایه‌گذاری آن بوده و از منظر اقتصادی، اجرای طرح به خلق ارزش افزوده منجر می‌شود. مجموعه این شاخص‌ها به‌طور روشن حاکی از آن است که پروژه نه‌تنها سودآور است، بلکه از دیدگاه تحلیل مالی نیز توجیه‌پذیر و قابل دفاع است.
یکی دیگر از مهم‌ترین بخش‌های ارزیابی، بررسی جریان نقدی طرح است. نتایج نشان می‌دهد که جریان نقدی پروژه از سال بهره‌برداری مثبت بوده و در طول دوره بررسی، روندی افزایشی و پایدار دارد. مازاد نقدی سالانه طرح از همان سال‌های ابتدایی بهره‌برداری شکل گرفته و به تدریج تقویت می‌شود. همچنین مازاد نقدی تجمعی در پایان سال دهم به سطح بسیار مطلوبی می‌رسد که نشان‌دهنده توان بالای طرح در تولید نقدینگی و حفظ تعادل مالی در بلندمدت است. افزون بر این، وجود ارزش اسقاط در پایان دوره نیز به تقویت بازده نهایی طرح کمک می‌کند. مثبت بودن جریان نقدی سالانه و تجمعی به این معناست که پروژه در هیچ مقطع زمانی با بحران جدی نقدینگی مواجه نبوده و توان پاسخ‌گویی به نیازهای مالی جاری خود را داراست. این موضوع برای طرح‌های خدماتی اهمیت زیادی دارد، زیرا پایداری نقدینگی یکی از عوامل اصلی موفقیت و استمرار فعالیت در این حوزه است.از منظر ریسک، طرح حاضر در مقایسه با بسیاری از پروژه‌های مشابه، در سطح ریسک پایین‌تری قرار دارد. دلیل اصلی این امر، نبود بدهی بانکی، حذف هزینه‌های مالی، حاشیه مناسب نقطه سربه‌سر، جریان نقدی مثبت و ساختار متنوع درآمدی طرح است. در واقع، حتی در صورت بروز نوساناتی در سطح تقاضا یا افزایش محدود در برخی هزینه‌های جاری، طرح به دلیل ساختار مالی مناسب و قدرت نقدسازی بالا، از توان کافی برای حفظ تعادل مالی برخوردار است. این وضعیت نشان می‌دهد که پروژه نه‌تنها در شرایط عادی، بلکه در سناریوهای محافظه‌کارانه‌تر نیز ظرفیت دوام و ادامه فعالیت را دارد.
از دیدگاه اجرایی و توسعه‌ای نیز طرح واجد اهمیت است. اجرای اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران در منطقه وکیل‌آباد می‌تواند آثار مثبت متعددی از جمله ایجاد اشتغال مستقیم و غیرمستقیم، افزایش گردش مالی محلی، ارتقای کیفیت خدمات گردشگری، استفاده از ظرفیت‌های فرهنگی و بومی منطقه، و تقویت جایگاه مقصد گردشگری منطقه را به همراه داشته باشد. همچنین حضور چنین مجموعه‌ای می‌تواند زمینه‌ساز توسعه فعالیت‌های مکمل دیگر در منطقه شود و به افزایش تعاملات اقتصادی و اجتماعی در سطح محلی کمک کند. از این منظر، منافع طرح محدود به سودآوری مستقیم آن نبوده و آثار توسعه‌ای آن نیز قابل توجه است.
در مجموع، با در نظر گرفتن تمامی ابعاد فنی، مالی، اقتصادی و اجرایی، می‌توان نتیجه گرفت که طرح اقامتگاه بوم‌گردی و کافه‌رستوران وکیل‌آباد ارزوئیه از توجیه‌پذیری مناسب و قابل قبول برخوردار است. حجم سرمایه‌گذاری طرح مشخص و متناسب با اهداف پروژه بوده، منابع مالی آن به‌طور کامل و بدون اتکا به بدهی بانکی تأمین شده، سودآوری و بازده اقتصادی آن در سطح مطلوب قرار دارد، شاخص‌های مالی اصلی از جمله نرخ بازده داخلی، دوره بازگشت سرمایه و ارزش خالص فعلی وضعیت مثبتی را نشان می‌دهند و جریان نقدی آن نیز پایدار و رو به رشد است. بنابراین، این طرح را می‌توان پروژه‌ای قابل اجرا، کم‌ریسک، سودآور و دارای آثار اقتصادی و توسعه‌ای مثبت ارزیابی کرد که اجرای آن از منظر سرمایه‌گذاری و بهره‌برداری، منطقی و موجه است.

درصد فروش در نقطه سربسر

درصد فروش در نقطه سربسر	سال بهره برداری	سال اول 	سال دوم	سال سوم	سال چهارم	سال پنجم	سال ششم	سال هفتم	سال هشتم	سال نهم	سال دهم	0.80361382827718519	0.57400987734084652	0.50225864267324072	0.44645212682065843	0.4018069141385926	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.35344931839648808	
هزار ریال




هزینه های ثابت

سال بهره برداری	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5792809.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال اول 	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5792809.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال دوم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5792809.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال سوم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5792809.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال چهارم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5792809.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال پنجم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5426509.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال ششم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5426509.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال هفتم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5426509.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال هشتم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	0	4821600	0	139660	363269	5426509.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال نهم	0	4821600	0	139660	363269	5426509.5	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	سال دهم	0	4821600	0	139660	363269	3820887.0000000005	483145.5	832368.9375	3352000	600000	0	0	0	0	
هزار ریال





نمودار تامین سرمایه گذاری طرح

سهم صندوق	زمين 	محوطه سازي	ساختمان توليدي و اداري	تاسيسات و تجهيزات عمومي	ماشين آلات و تجهيزات 	اثاثيه و تجهيزات اداري	وسائط نقليه	ساير هزينه هاي بخش ثابت	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌	هزينه هاي قبل از بهره برداري	سرمايه در گردش	0	0	0	0	0	0	0	0	0	0	سهم متقاضی	زمين 	محوطه سازي	ساختمان توليدي و اداري	تاسيسات و تجهيزات عمومي	ماشين آلات و تجهيزات 	اثاثيه و تجهيزات اداري	وسائط نقليه	ساير هزينه هاي بخش ثابت	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌	هزينه هاي قبل از بهره برداري	سرمايه در گردش	0	3950000	56699000	8572000	8730000	2035000	0	0	538250	0	1000000	جمع مورد نیاز	زمين 	محوطه سازي	ساختمان توليدي و اداري	تاسيسات و تجهيزات عمومي	ماشين آلات و تجهيزات 	اثاثيه و تجهيزات اداري	وسائط نقليه	ساير هزينه هاي بخش ثابت	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌	هزينه هاي قبل از بهره برداري	سرمايه در گردش	0	3950000	56699000	8572000	8730000	2035000	0	0	538250	0	1000000	کل سرمایه گذاری	زمين 	محوطه سازي	ساختمان توليدي و اداري	تاسيسات و تجهيزات عمومي	ماشين آلات و تجهيزات 	اثاثيه و تجهيزات اداري	وسائط نقليه	ساير هزينه هاي بخش ثابت	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌	هزينه هاي قبل از بهره برداري	سرمايه در گردش	0	3950000	56699000	8572000	8730000	2035000	0	0	538250	0	1000000	انجام شده	زمين 	محوطه سازي	ساختمان توليدي و اداري	تاسيسات و تجهيزات عمومي	ماشين آلات و تجهيزات 	اثاثيه و تجهيزات اداري	وسائط نقليه	ساير هزينه هاي بخش ثابت	هزينه‌هاي پيش‌بيني‌نشده‌	هزينه هاي قبل از بهره برداري	سرمايه در گردش	0	0	0	0	0	0	0	0	0	0	
هزار ریال





هزینه های متغیر

سال بهره برداری	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	3018435	1033200.0000000001	0	279320	726538	0	362359.125	416184.46875	0	200000	0	0	0	0	سال اول 	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	4225809	1446480.0000000002	0	391048	1017153.2000000001	0	507302.77499999997	582658.25624999998	0	280000	0	0	0	0	سال دوم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	4829496	1653120.0000000002	0	446912	1162460.8	0	579774.6	665895.15	0	320000	0	0	0	0	سال سوم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	5433183	1859760.0000000002	0	502776	1307768.4000000001	0	652246.42499999993	749132.04375000007	0	360000	0	0	0	0	سال چهارم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	سال پنجم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	سال ششم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	سال هفتم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	سال هشتم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	سال نهم	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	سال دهم	6036870	2066400.0000000002	0	558640	1453076	0	724718.25	832368.9375	0	400000	0	0	0	0	
هزار ریال





هزینه های ثابت و متغیر

سال بهره برداری	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	3018435	5854800	0	418980	1089807	5792809.5	845504.625	1248553.40625	3352000	800000	0	0	0	0	سال اول 	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	4225809	6268080	0	530708	1380422.2000000002	5792809.5	990448.27499999991	1415027.1937500001	3352000	880000	0	0	0	0	سال دوم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	4829496	6474720	0	586572	1525729.8	5792809.5	1062920.1000000001	1498264.0874999999	3352000	920000	0	0	0	0	سال سوم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	5433183	6681360	0	642436	1671037.4000000001	5792809.5	1135391.9249999998	1581500.9812500002	3352000	960000	0	0	0	0	سال چهارم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	6888000	0	698300	1816345	5792809.5	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	سال پنجم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	6888000	0	698300	1816345	5426509.5	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	سال ششم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	6888000	0	698300	1816345	5426509.5	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	سال هفتم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	6888000	0	698300	1816345	5426509.5	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	سال هشتم	مواد اوليه 	حقوق و دستمزد پرسنل مستقيم توليد	حقوق و دستمزد پرسنل غير مستقيم توليد	تاسيسات مصرفي	نگهداري و تعميرات	استهلاك	قطعات يدكي (1.5% هزينه هاي سرمايه گذاري بدون زمين)	پيش بيني نشده بدون احتساب استهلاك	حقوق و دستمزد پرسنل اداري	هزينه هاي توزيع و فروش تبلیغات و اداری (درصدی از فروش)	هزینه استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری	هزينه هاي مالي	هزینه های اجاره	هزینه های بیمه	6036870	6888000	0	698300	1816345	5426509.5	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	سال نهم	6036870	6888000	0	698300	1816345	5426509.5	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	سال دهم	6036870	6888000	0	698300	1816345	3820887.0000000005	1207863.75	1664737.875	3352000	1000000	0	0	0	0	
هزار ریال





درصد فروش در نقطه سربسر

درصد فروش در نقطه سربسر	سال بهره برداری	سال اول 	سال دوم	سال سوم	سال چهارم	سال پنجم	سال ششم	سال هفتم	سال هشتم	سال نهم	سال دهم	0.80361382827718519	0.57400987734084652	0.50225864267324072	0.44645212682065843	0.4018069141385926	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.39282411318148963	0.35344931839648808	
هزار ریال





نمودار درآمد ها، هزینه ها و سود ویژه

هزینه ها	سال بهره برداری	سال اول 	سال دوم	سال سوم	سال چهارم	سال پنجم	سال ششم	سال هفتم	سال هشتم	سال نهم	سال دهم	22420889.53125	24835304.168749999	26042511.487500001	27249718.806249999	28456926.125	28090626.125	28090626.125	28090626.125	28090626.125	28090626.125	26485003.625	درآمدها	26425000	36995000	42280000	47565000	52850000	52850000	52850000	52850000	52850000	52850000	52850000	هزینه های ثابت	16384852.9375	16384852.9375	16384852.9375	16384852.9375	16384852.9375	16018552.9375	16018552.9375	16018552.9375	16018552.9375	16018552.9375	14412930.4375	هزینه های متغیر	6036036.59375	8450451.2312499993	9657658.5500000007	10864865.86875	12072073.1875	12072073.1875	12072073.1875	12072073.1875	12072073.1875	12072073.1875	12072073.1875	سود ويژه پس از ماليات	4004110.46875	12159695.831250001	16237488.512499999	20315281.193750001	24393073.875	24759373.875	24759373.875	24759373.875	24759373.875	24759373.875	26364996.375	
هزار ریال




نمودار سرمایه در گردش

سرمایه در گردش	سال بهره برداری	سال اول 	سال دوم	سال سوم	سال چهارم	سال پنجم	سال ششم	سال هفتم	سال هشتم	سال نهم	سال دهم	2676882.921875	3173233.1947916662	3421408.3312500003	3669583.4677083334	3917758.604166667	3917758.604166667	3917758.604166667	3917758.604166667	3917758.604166667	3917758.604166667	3917758.604166667	
هزار ریال
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